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Styrelsen for BRF KORSO far hcrmed

FONaItn I ngS- avge arsredovisning for rdkenskapsaret
.s 2016-01-01 - 2016-12-31
beréttelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séiite i Stockholms kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen dger fastigheten Korso 1 i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 74 ligenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1960. Fastighetens adress ér Storforsplan 5 i Farsta.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller oforéndrat i 60 ar
t.0.m. 2019-06-30 med en érlig avgild pa 288 800 kr.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
14 43 1 14 2

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser

1 35
Total tomtarea: 3017 m?
Total bostadsarea: 5514 m?
Varav hyresritter: 677 m?
Total lokalarea: 60 m?
Varav uthyrningsbar yta: 60 m?
Arets taxeringsvirde 67219 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 68 437 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Trygg Hansa.

I forsdkringen ingar styrelseforsikring.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Foreningens visentliga lokalavtal visas nedan.

Foretag Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Salong Ishtar Frisor 60 m? 2018-12-31

Intékter fran lokalhyror utgér ca 2,3% av foreningens totala intékter.
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Vixthuset Utveckling AB Teknisk forvaltning
Vixthuset Utveckling AB Fastighetsservice
Vixthuset Utveckling AB Lokalvard
Bredbandsbolaget AB Fibernit

Com Hem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2016-04-12 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
6vriga funktionérer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Jan Waernstrom Ordforande Stdmman 2017
Mia Rask Ledamot Stamman 2018
Per Hard Ledamot Stimman 2017
Robert Olsson Ledamot Stamman 2018
Erich Blunck Ledamot/ avgatt under aret Stdmman 2017
Styrelsesuppleanter
Susanne Zackrisson Stdimman

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Mats Lehtipalo Revisor Stdmman
Valberedning

Anita Schenling Blunk (sammankallande) Stdmman
Benny Jansson Stdmman

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2016-04-01 dé& den hgjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att h6ja arsavgiften med 2 %
fran och med 2017-01-01

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 668 kr/m?/4r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 763 tkr och planerat underhéll for 2 274 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2016. Avsittning for verksamhetsaret uppgar till 747
tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhéll.

Tidigare utfort underhall och tillkommande utgifter

(standardforbattringar).

Ar Kommentar

Fasadputsning Slutet av 80-talet

Balkongrenovering Slutet av 80-talet

Stambyte 2001 Inkl renovering av badrum
Takrenovering 2012 Ommélning av tak och div.atgérder
Franluftatervinningsanldggning 2014

UC Expansion 2015

Arets utférda underhall Belopp tkr

Ombyggnad av kok frisérsalong 114

Hissar 2160

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning av balkongdorr & fonster 2017

Utvindig mélning av trapphus 2018

Vatten & avlopp 2018

Arets resultat ir ligre n foregiende ar friimst p.g.a hogre underhallskostnader dé hissrenoveringen.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 325% till 436%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 099 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 335 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 96 personer.
Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 93 personer.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 6).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt (forutom 11 som upplats med hyresritt). Vid
rdkenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
1000
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2013 2014 2015 2016
== @= Rinta, kr/m?
e=fll== Driftkostnader, kr/m?
= o= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 4177 4099 4025 3975
Resultat efter finansiella poster -2434 - 230 176 120
Resultat exklusive avskrivningar -1335 869 1119 344
Balansomslutning 97 961 99 209 99 795 99 954
Soliditet 74% 76% 73% 72%
Likviditet 436% 325% 298% 415%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 668 652 636 605
Driftkostnader, kr/m? 861 381 301 395
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 453 372 301 345
Rinta, kr/m? 74 155 172 191
Underhallsfond, kr/m? - 35 - -
Lan, kr/m? 4 405 4136 4731 4770

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berékningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rinta kr/m?2, underhéllsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Upplatelse- Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets

borjan 6739 140 68 419370 196 405 -65938 -229998

Disposition enl.

arsstimmobeslut - 229 998 229 998

Reservering

underhéllsfond 250 000f -250000

Ianspraktagande av

underhéllsfond - 446 405 446 405

Arets resultat 2434375

IVid arets slut — 6739140 68 419370 —| -99 531 -2434375

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -295 936
Arets resultat fore fondforandring -2434 375
Arets fondavsittning enligt stadgarna -250 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 446 405
Summa underskott -2 533 906

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rédkning -2 533 906

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning 2 4176 614 4099 378
Ovriga rorelseintikter 3 328 540
Summa rorelseintikter, m.m. 4176 942 4099918
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -4 798 358 -2126 014
Ovriga externa kostnader 5 - 184 889 - 152 807
Personalkostnader 6 - 115 362 -92 831
Avskrivni leeninestilles

vskrivningar av anldggningstillgangar 7 1 G9R90R 1098 904
Summa rorelsekostnader -6 197 513 -3470 556
Rorelseresultat -2 020 571 629 362
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 8 1357 4979
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -415 161 - 864 339
Summa finansiella poster -413 804 - 859 360
Resultat efter finansiella poster -2 434 375 - 229 998
Arets resultat -2 434 375 - 229 998
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 94 550 763 95 649 667
Summa anldggningstillgangar 94 550 763 95 649 667
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 21 20 030
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 95 460 169 071
Summa kortfristiga fordringar 95 481 189 101
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 — 1 500 000
Summa kortfristiga placeringar - 1 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 15 3315183 1 870 392
Summa kassa och bank 3315183 1 870 392
Summa omsittningstillgangar 3410 664 3 559 493
SUMMA TILLGANGAR 97 961 427 99 209 160
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 158 510 75158 510
Underhallsfond — 196 405
Summa bundet eget kapital 75 158 510 75354915
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 99531 - 65938
Arets resultat -2 434 375 - 229 998
Summa fritt eget kapital -2 533 906 -295 936
Summa eget kapital 72 624 604 75 058 979
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 24 554 999 23 055 000
Summa langfristiga skulder 24 554 999 23 055 000
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 17 248 335 272 863
Skatteskulder 18 13 854 190 780
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 519 635 631 538
Summa kortfristiga skulder 781 824 1095 181
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 961 427 99 209 160
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Noter

Not1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frén 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsmetod Antal &r Slutar
Byggnader 120 2125
Standardforbéttringar 10 2018/2024

Markvirdet dr inte fsremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostider 3229324 3152043
Hyror, bostéder 768 234 813 311
Hyror, lokaler 96 857 75 792
Hyror, p-platser 84 000 84 000
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder - -25768
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 1800 —
4176 614 4099 378
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar - 32 -
Inkassointékter 360 540
328 540
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 762 763 458 518
Underhall 2273 989 53 595
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 98 022 96 352
Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2019) 288 800 288 800
Forsdkringspremier 81 140 70 122
Kabel- och digital-TV 19 241 19 179
Fastighetsskotsel - 33225
Tradgardsskotsel 183 240 135377
Bevakningskostnader 4722 -
Stddning gemensamma utrymmen 11208 10 876
Obligatoriska besiktningar 66 197 36 797
Bevakningskostnader 25308 26 008
Ovriga utgifter, kopta tjinster - 1574
Sn6- och halkbekdmpning 75 159 62 548
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2016-12-31 2015-12-31
Statuskontroll - 1 875
Materiel, skotsel och stiddning — 14792
Forbrukningsmateriel 60 449 2236
Vatten 105 075 93615
El 235 845 204 179
Uppvirmning 366 030 389 522
Sophantering och atervinning 141 170 126 824
4798 358 2126014
Not5 Ovriga externa kostnader
Arvode forvaltning 81426 68 884
IT-kostnader 4067 5167
Juridiska kostnader 1125 1290
Arvode, yrkesrevisorer 31444 40 213
Moteskostnader 14 760 6 400
Ovriga forvaltningskostnader 17 053 7 800
Kreditupplysningar 1125 -
Kontorsmateriel 9274 6432
Telefon och porto 3484 3241
Medlems- och foreningsavgifter - 12 800
Kopta tjdnster 19 656 -
Konsultarvoden 995 -
Bankkostnader 480 580
184 889 152 807
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 90 000 74 000
Arvode till valberedningen 4000 8 000
Summa 94 000 82 000
Sociala kostnader 21362 10 831
115362 92 831
Not 7 Avskrivningar av anldggningstillgangar
Byggnader 830 124 830 124
Om- och tillbyggnader 108 847 108 847
Byggnadsinventarier 159 933 159 933
1098 904 1098 904
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 1341 4 852
Rinteintékter frén hyres/kundfordringar 16 39
Ovriga rinteintékter — 38
1357 4979
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslén 410 116 863 137
Ovriga rintekostnader 5045 1202
415161 864 339
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2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 95 137 987 95 137 987
Standardforbéttringar 3405 605 1 806 274
98 543 592 96 944 261
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter — 1599 331
- 1599 331
Summa anskaffningsvirden 98 543 592 98 543 592
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -2 164 051 -1333 927
Tillkommande utgifter - 729 874 -461 094
-2 893 925 -1795 021
Arets avskrivning byggnader - 830 124 - 830 124
Arets avskrivning tillkommande utgifter - 268 780 - 268 780
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3992 829 -2 893 925
Restvarde enligt plan vid arets slut 94 550 763 95 649 667
Varav
Byggnader 92 143 812 92 973 936
Tillkommande utgifter 2406 951 2675731
Taxeringsvarden
bostéder 66 800 000 68 000 000
lokaler 419 000 437 000
Totalt taxeringsvérde 67 219 000 68 437 000
varav byggnader 42 319 000 46 351 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 31014 31014
Summa anskaffningsvérden 31014 31014
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -31014 -31014
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -31014 -31014

Restvirde enligt plan vid érets slut
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2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 21 20 030
21 20 030
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda forsdkringspremier - 80 640
Ovriga forutbetalda kostnader 16 860 16 231
Forutbetald tomtréttsavgéld 72 200 72 200
Ovriga periodiserade kostnader 6 400 -
95 460 169 071
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 1500 000
- 1500 000
Not 15 Kassa och bank
Bankmedel - 627 347
Forvaltningskonto i Swedbank 3315183 1243 045
3315183 1870392
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 24 554 999 23 055 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 24 554 999 23 055 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,20% 2016-11-18 5000 000 5000 000
NORDEA HYPOTEK AB 0,44% 2017-10-18 8 409 999 8409 999
NORDEA HYPOTEK AB 0,65% 2017-09-22 1 500 000 1 500 000
NORDEA HYPOTEK AB 0,70% 2018-10-18 2 000 000 2 000 000
NORDEA HYPOTEK AB 1,40% 2016-10-17 10 410 000 10 410 000
NORDEA HYPOTEK AB 1,76% 2020-11-18 7 645 000 7 645 000
23055000 11909999 10 410 000 24 554 999
Not 17 Leverantdrskulder
Reskontraforda leverantorsskulder 240 518 291 257
Tvistiga leverant6rsskulder 7817 - 18 394
248 335 272 863
Not 18 Skatteskulder
Skatteskulder 13 854 190 780
13 854 190 780
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2016-12-31 2015-12-31
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna sociala avgifter 1257 -
Upplupna réintekostnader 28 549 32957
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3384 150 000
Upplupna elkostnader 29 833 23 540
Upplupna viarmekostnader 94 624 53 486
Upplupna kostnader for renhallning 6 260 3965
Upplupna styrelsearvoden 4000 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21900 22 098
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 329 828 345 492

519 635 631 538

Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
Foretagsinteckning 38 600 000 38 600 000
Summa stéllda panter 38 600 000 38 600 000

Stockholm 2017 ~ 041 - 04
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J an{ Waernstrdm Mia Rask
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Var revisionsberittelse har limnats 5/ "1 il i
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Korso 1
Org.nr. 769610-9292

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av érsredovisningen for Brf Korso 1 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéantas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hoégre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nidgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet fér
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden goéra att en férening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

M
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ADECQO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Korso 1 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
indgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Sida 3(4)



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgarder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stocz%ae 5 april 2017

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor FAR SRS
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Nyckeltal

Kostnadsfoérdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anlédggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
9%

Avskrivning
17%

4 Drift-
= kostnader
74%

BRF KORSO 769610-9292 Bilaga

2016

4798 358
184 889
115362

1098 904
413 804

6611317

2015

2126 014
152 807
92 831
1098 904
859 360
4329 916



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2019)
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel
Bevakningskostnader

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjénster
Sno- och halkbekdmpning
Statuskontroll

Materiel, skotsel och stddning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

. Reparation
Ovrigt 16%
23%

Upp-
varmning
8%
Tomtratts-

avgald

(loptid tom

ar 2019)
6%

Underhall
47%

BRF KORSO 769610-9292

Bilaga

2016

762 763
2273 989
98 022
288 800
81 140
19 241
0

183 240
4722
11208
66 197
25308
0
75159
0

0

60 449
105 075
235 845
366 030
141 170
4798 358

2015

458 518
53 595
96 352

288 800
70 122
19 179
33225

135377

0

10 876
36 797
26 008
1574
62 548
1875
14 792
2236
93 615

204 179

389 522

126 824

2126 014



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrdrelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fér utnyttjas for strre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (l&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viardesidkra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hiandelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvd slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pd
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje minad forsdkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.
Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pi ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond f6r inre underhall finns rdknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dilig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna 4dr storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsiret, Om
kostnaderna dr stdrre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen riantekénslig.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna 1an.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foéreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den Iopande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av
ordinarie freningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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BRF KORSO

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for BRF KORSO i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och képare
bra mgjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid
arsredovisningen.

Pi Riksbyggen



