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Styrelsen for BRF Korsé far hdrmed

Forvaltningsberattelse o

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt séite i Stockholms kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Korso 1 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 74
ligenheter uppforda. Byggnaden dr uppforda 1960. Fastighetens adress dr Storforsplan 5 i Farsta.

Fastigheten 4r upplaten med tomtrétt genom ett tomtréittsavtal med Stockholms kommun. From 2019-07-01 hojdes den
arliga avgilden till 385 100 kr. Det nya avtalet 16per oféréandrat i 10 ar, dock med en sérskild nedséttning de fyra forsta
aren med en stegvis hdjning.

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade i Trygg Hansa. I forsakringen ingar styrelseforsékring. Hemforsikring bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning (varav hyresriitter)
1 r.o.k. 3ro.k. 4 r.o.k. 5 ro.k. >S5 r.o.k. Summa

14 (3) 43 (1) 1 14 (1) 2 74 (5)

Dessutom tillkommer

Lokaler Forrad P-platser

1 5 35
Total tomtarea 3017 m?
Total bostadsarea 5514 m?
Arets taxeringsvirde 85 618 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 85 618 000 kr
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Avtal
Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Foreningen &r medlemmar i Bostadsritterna.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Inre fastighetsservice
Riksbyggen Yttre fastighetsservice
Riksbyggen Lokalvard

HSB Vinterunderhéll
Bredbandsbolaget Fibernit

Tele2 Kabel-TV

Sodertdrns plat AB Takskottning

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara fSreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 201 tkr och planerat underhall for 6 231 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda

underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéattringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad p& 700 000 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pd 127 kr/m*. For de ndrmaste 10 &ren uppgér underhallskostnaden totalt till 5 523 tkr. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad péd 522 tkr (100 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 672 tkr (122 kr/m?).

Den &rliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefidr samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

4
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fasadputsning Slutet av 80-talet
Balkongrenovering Slutet av 80-talet

Stambyte (inkl renovering av badrum)
Takrenovering (ommaélning av tak och diverse
atgérder)

Franluftétervinningsanldggning

UC Expansion

OVK

Byte av hissar

Byte tilluftsaggregat

Mélning av balkongddrrar och fonster
Installation av sopmolok
Stamspolning av samtliga ldgenheter

Huskropp/fasad

Arets utforda underhall
Beskrivning

2001

2012
2014
2015
2015
2016
2017
2017
2017 Byte av sopsorteringssystem
2018

2020/2021 Delar av huset

Belopp Kommentar

Installation avkylningsvixlare
Nytt staket
Huskropp/fasad

97 500
70 580
6062 712

Styrelse, revisor och évriga funktionarer

Efter senaste stimman och dérpa fSljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.e.m. ordinarie stimma
Robert Olsson Ordf6rande 2022

Mia Rask Sekreterare 2022

Arnold Hedin Ledamot 2023

Monica Lindblom Ledamot 2023

Robel Domenico Ledamot 2023

Revisorer och 6vriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mats Lehtipalo Godkind revisor 2022

Birger Nordmark Godkénd revisor 2022

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Fredrik Karlsson (sammankallande) 2022

Magdalena Karlsson 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Y
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som péverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 102 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 12 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 105 personer.
Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 6 st.)

Verksamhetsberattelse

Styrelsen har haft 11 protokollf$rda méten. Utsver det har styrelsen behandlat 16pande och specifika fragestillningar
genom bade mail och telefonkontakter.

Varje ledamot har haft ett flertal uppdrag att hantera utifran sina respektive ansvarsomraden som t ex innemiljs,
utemiljo, teknik, ekonomi och administrativa uppgifter.

Till varen kunde #ntligen fasadrenoveringen avslutas. Detta projekt var det mest omfattande i féreningens historia och
innebar mycket arbete.

Styrelsen har ocksa arbetat med en méngd olika ligenhetsirenden bland annat andrahandsuthyrningar och Gverlatelser.
Dessutom har féreningen upplatit tva tidigare hyresritter till bostadsritter.

Som vanligt har vi ocks haft tita kontakter med Riksbyggen i bade ekonomiska och forvaltningstekniska fragor.
Under det géngna &ret har tvA nummer av Vi i Femman delats ut till samtliga boende.

Foreningsstimman holls den 6 maj i stora Kyrksalen i Centrumkyrkan for att gora det majligt att halla avstand pa grund
av coronaviruset.

Enligt beslut av stimman startade arbetet med att gra dndringar av freningens uteplats.

Ekonomi

Arets resultat 4r ca 1,9 mkr léigre 4n foregiende &r. Detta beror huvudsakligen pa underhéliskostnaderna som under 4ret
varit omkring 1,7 mkr hogre &n 2020.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 014 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -4 898 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Féreningens arsavgift indrades senast 2021-01-01 d& den hdjdes med 2%. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2% fran och med 2022-01-01.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret 4r faststélld s& att foSreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 754 kr/m?/4r.

Y
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsiittning 4421 4396 4273 4222 4196
Resultat efter finansiella poster -5911 -4 009 451 -117 =778
Resultat exklusive avskrivningar -4 898 -2 888 1573 1005 344
Balansomslutning 92516 95 926 93 676 97 724 98178
Soliditet % 83 82 88 84 78
Likviditet % 411 95 277 636 365
Arsavgiftsnivﬁ for bostidder, kr/m? 754 730 716 682 663
Driftkostnader, kr/m? 1498 1132 338 402 528
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 380 314 338 349 332
Rinta, kr/m? 20 27 32 39 38
Underhallsfond, kr/m? 0 0 184 64 0
Lén, kr/m? 2601 2601 1884 2720 3588
1750
1500
1250
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500 ._\
250 )
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—250
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« Driftkostnader, kr/m2 v Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

< Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

y
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse- Uppskrivnings-

avgifter

fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets bérjan
Disposition enl. drsstammobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspraktagande av
underhéllsfond
Nya insatser och
upplételseavgifter

Arets resultat

72692 312

1609 478

12 646 198

3180 522

672 000

-672 000

-2978 029
-4 008 702
-672 000

672 000

-4 008 702
4008 702

-5911 256

Vid arets slut

74 301 790

15826 720

-6 986 731

-5 911 256

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhillsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

-6 625 206
-5911 256
-672 000
672 000

-12 536 462

- 12 536 462

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

4
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4 420 850 4395762
Ovriga rorelseintikter Not 3 29 089 18 223
Summa rorelseintikter 4 449 939 4413 985
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 348 496 -6 308 594
Ovriga externa kostnader Not 5 -759 839 -713 497
Personalkostnader Not 6 -128 465 -130 084
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1013 732 -1120 622
Summa rérelsekostnader -10 250 532 -8 272 798
Rorelseresultat -5 800 593 -3 858 813
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1 009 2142
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -111 672 -152 031
Summa finansiella poster -110 663 -149 889
Resultat efter finansiella poster -5 911 256 -4 008 702
Arets resultat -5911 256 -4 008 702

v
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 89 284 252 90 297 984
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliiggningstillgdngar 89 284 252 90 297 984
Summa anliggningstillgangar 89 284 252 90 297 984
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 6
Ovriga fordringar Not 12 3880 3880
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 209 047 99 460
Summa kortfristiga fordringar 212 933 103 346
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 3018 896 5524276
Summa kassa och bank 3 018 896 5524276
Summa omsittningstillgangar 3231829 5627 622
Summa tillgdngar 92 516 081 95 925 606

4
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 128 510 85338 510
Summa bundet eget kapital 90 128 510 85338 510
Fritt eget kapital

Dispositionsfond -361 525 -361 525
Balanserat resultat -6 625 206 -2 616 504
Arets resultat -5 911 256 -4 008 702
Summa fritt eget kapital -12 897 987 -6 986 731
Summa eget kapital 77 230 523 78 351779
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 14 500 000 11 645 000
Summa lingfristiga skulder 14 500 000 11 645 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 0 2 855 000
Leverantorsskulder Not 16 106 534 2511019
Skatteskulder Not 17 10 130 7943
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 668 894 554 865
Summa Kortfristiga skulder 785 558 5928 827
Summa eget kapital och skulder 92 516 081 95 925 606
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Noter

Not 1 Allm&dnna redovishingsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivhingsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120.
Standardforbattringar Linjdr 10
Markinventarier Linjér 10

Mark #r inte féremél for avskrivningar.

4
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 3816113 3690 696
Hyror, bostidder 376 050 472 938
Hyror, lokaler 106 392 106 128
Hyror, p-platser 126 000 126 000
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -3 705 0
Summa nettoomsittning 4 420 850 4 395 762
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 10 456 7799
Fakturerade kostnader 0 180
Ovriga rérelseintikter 18 633 10 244
Summa évriga rorelseintékter 29 089 18 223
Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -6 230 792 -4 560 639
Reparationer -200911 -233 309
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -114 146 -111 926
Tomtrittsavgild -349 002 -334 350
Forsakringspremier -98 060 -102 373
Kabel- och digital-TV -20 708 -20 517
Systematiskt brandskyddsarbete -10 847 -15 289
Serviceavtal -2 600 0
Obligatoriska besiktningar -6 022 -23 701
Bevakningskostnader -7 260 0
Sné- och halkbekdmpning -103 465 -28 841
Forbrukningsinventarier -20 813 -9 611
Vatten -122 868 -90 800
Fastighetsel -187 681 -159 611
Uppvérmning -751 894 -496 616
Sophantering och &tervinning -97 844 -88 094
Forvaltningsarvode drift -23 584 -32918
Summa driftskostnader -8 348 496 -6 308 594

Y
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -419 054 -395 449
IT-kostnader -5336 -5336
Arvode, yrkesrevisorer -35 000 -34 375
Ovriga forvaltningskostnader -31 698 -33 700
Kreditupplysningar -248 -675
Pantforskrivnings- och 6verldtelseavgifter -13 321 -8 753
Telefon och porto -7 043 -6 641
Medlems- och foreningsavgifter -7773 -7 633
Konsultarvoden -189 883 -219 064
Bankkostnader -1 870 -1 870
Advokat och riittegdngskostnader -37 000 0
Ovriga externa kostnader -11613 0
Summa dvriga externa kostnader -759 839 -713 497
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -99 000 -99 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 -4 000
Sociala kostnader -25 465 -27 084
Summa personalkostnader -128 465 -130 084
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -830317 -830317
Avskrivning Markinventarier -23 482 -23 482
Avskrivningar tillkommande utgifter -159933 -266 823
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1013732 -1 120 622
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Rinteintékter fran bankkonton 1009 2121
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 0 21
Summa 6vriga rdnteintakter och liknande resultatposter 1009 2142

g
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -111 612 -152 031
Ovriga rintekostnader -60 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -111 672 -152 031
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
i 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 95 832 416 95 832 416
Standardforbittringar 2711 176 2711176
Markinventarier 234 820 234 820
98 778 412 98 778 412
Arets anskaffningar
Markinventarier 0 0
0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 98 778 412 98 778 412
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 315 057 -5 484 740
Standardforbattringar -2071 443 -1 804 620
Markinventarier -93 928 -70 446
-8 480 428 -7 359 806
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -830 317 -830 317
Arets avskrivning standardforbéttringar -159 933 -266 823
Arets avskrivning markinventarier -23 482 -23 482
-1 013 732 -1 120 622
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 494 160 -8 480 428
Restvirde enligt plan vid arets slut 89 284 252 90 297 984
Varav
Byggnader 88 687 042 89 517 359
Standardforbattringar 479 800 639 733
Markinventarier 117410 140 892
Taxeringsvérden
Bostider 85 000 000 85 000 000
Lokaler 618 000 618 000

4
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Totalt taxeringsvérde 85618 000 85 618 000
varav byggnader 48 460 000 48 460 000
varav mark 37 158 000 37 158 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 31014 31014

31014 31014
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 31014 31014
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -31 014 -31014
-31 014 -31 014

Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -31014 -31014
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -31 014 -31 014
Restvéarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 12 Qvriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 3 880 3 880
Summa évriga fordringar 3 880 3880
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 8915 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 96 673 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 435 14 060
Forutbetald tomtrittsavgild 89 025 85400
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 209 047 99 460

4
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Not 14 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 305 199 4714190
Transaktionskonto 2713 697 810 086
Summa kassa och bank 3 018 896 5524 276
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 14 500 000 14 500 000
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -2 855000
Langfristig skuld vid arets slut 14 500 000 11 645 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

NORDEA 0,65% 2021-10-20 2 855 000,00 -2 855 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,65% 2024-10-30 0,00 2 855 000,00 0,00 2 855 000,00
NORDEA 0,77% 2025-11-19 11 645 000,00 0,00 0,00 11 645 000,00
Summa 14 500 000,00 0,00 0,00 14 500 000,00
*Senast kiinda riintesatser
Not 16 Leverantérsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 106 534 1724 005
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 787 014
Summa leverantoérsskulder 106 534 2 511 019
Not 17 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 10 130 7 943
Summa skatteskulder 10 130 7 943
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Not 18 Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 19 323 17 000
Upplupna réntekostnader 14 318 15 468
Upplupna elkostnader 30 164 19 481
Upplupna vattenavgifter 30 862 28 788
Upplupna virmekostnader 112 757 0
Upplupna kostnader for renhéllning 13 215 9196
Upplupna styrelsearvoden 61 500 61 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 446 28 237
Forutbetalda hyresintikter och érsavgifter 377 310 375194
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 668 894 554 865
Not Stéllda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 38 600 000 38 600 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.

1
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Korso 1
Org.nr. 769610-9292

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av érsredovisningen for Brf Korso 1 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ngra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka féormégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av
sidkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll. Sida 1(4)
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» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhillanden gora att en férening inte langre kan
« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

U
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Korso 1 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhéllande till enligt god revisorssed i Sverige och har
i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i $vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt m3l betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

d
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pad min professionella
beddmning med utgédngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och férhillanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgéirder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Godkind revisor FAR SRS
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