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BOSTADSRATTSFORENINGEN
KORSO 1

Byggar: 1960

Arkitekt: Archibald Frid

Antal bostadslagenheter: 74

Antal lokaler: 1

Total bostadsyta: 5514 kvm

Antal bostadsratter: 59

Antal hyresratter: 15

Taxeringsvarde

— byggnader: 37,4 miljoner kronor
— mark: 19,3 miljoner kronor
Hemsida: www.brfkorso.se
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ARSREDOVISNING FOR AR 2011

Bokforingen i en bostadsrattsférening inréttas arsvis — och efter varje &r
sammanstills féreningens ekonomi i en resultatrakning som visar om
foreningen gétt med vinst eller forlust och i en balansrdkning som visar vilka
tillgdngar, skulder och eget kapital som foreningen har. Till detta kommer en
forvaltningsberittelse dar foreningens styrelse med egna ord beskriver det
gingna drets verksamhet.

Den hir arsredovisningen omfattar ar 2011.

Arsredovisningen med tillhérande resultat- och balansrakning har faststallts
enhalligt av styrelsen.

Farsta den 28 februari 2012
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foéreningens hus ar ritat av arkitekten
Archibald Frid. Det var byggmastaren
och ingenjoren Sten M&hl som i slutet
av 1950-talet anlitade Archibald Frid.
Mahl dgde huset fram till sin d5d nistan
ett halvt sekel senare. Ar 2004 bildades
en bostadsrittsforening i huset och den
29 januari 2008 forvarvade féreningen
huset pa Storforsplan 5 av Sten Mahl:s
dédsbo for cirka 96 miljoner kronor.

I huset finns totalt 74 bostadsligenhe-
ter och en kommersiell lokal. Bostadsy-
tan uppgar till 5 514 kvadratmeter
Antalet ligenheter uppldtna med hyres-
ratt &r per den 31.12.2011, 15 stycken.

Aret som gtt

Styrelsen har under 2011 sammantritt
15 génger och mellan dessa formella
styrelsemoten har styrelsens ledaméter
ensamt och i grupp utfort en stor
mangd olika uppgifter och uppdrag.
Styrelsens arbete préglas dven detta
verksamhetsar av en rad frigor som
kréaver utredning och analys, planering
och férberedelser samt naturligtvis,
konkreta atgarder och genomférande.
Precis som under 2010 har det handlat
om bland annat fragor kring ventilation
och virmesystem, grovsopor/miljérum,
parkeringsplatser och brandsékerhet for
att dels 6ka vérdet p4 vér fastighet dels
Oka trivseln for de boende.

Av verksamheten mer i detalj kan
bland annat ndmnas att entrédérren samt
sidodérren har bytts ut mot moderna
och frischa dorrar vilket inger ett storre
vilkomnade for bade boende och gister.

Styrelsen har gemensamt med férening-
ens juridiska ombud gatt igenom
foreningens parkeringsavtal och dven
upprittat nya parkeringsavtal.

Styrelsens arbete medfér en hel del
kontakter med medlemmar och hyres-
géster, leverantorer och hantverkare,
banker och myndigheter. Styrelsen har
fatt hjalp och stod av Flodafors Fastig-
hetsaktiebolag som skétt den 16pande
driften av féreningens hus. Styrelsen har
ocksa kunnat genomféra ett antal
konkreta forbattringar av féreningens
hus och ddrmed ocksé vart boende.
Féreningens styrelse tar girna emot
forslag av alla boende pé saker som kan
forandras till det bittre. Information om
foreningen finns 4ven tillgénglig pa var
hemsida www.brfkorso.se.

Nytt ar i sikte
Under 2012 kommer planeringen att
fortsitta med att installera ett nytt
virmedtervinningssystem. Investering-
en (ca 1 500 Tkr) kommer att ge
féreningen en energibesparing, vilket
leder till en minskad uppvarmnings-
kostnad. Planerad malning av hustaket,
bestilldes under 2011 och kommer att
utféras 2012. Under aret planeras dven
en renovering av nedre killaren. Om
ndgon hyresritt séljes under aret, s3
kommer detta att underlitta forening-
ens planerade investeringar.
Féreningens hemsida héller p3 att
uppgraderas och ddr kommer planerade
och prioriterade investeringar att finnas.




INTAKTER OCH KOSTNADER

Idén med en bostadsrattsférening ar att
maénniskor sluter sig samman for att 4ga
hus. Att &ga och forvalta ett hus kostar
pengar for alltifran el, vatten, rantor,
fastighetsskotsel, underhall, trappstid-
ning, tradgardsskotsel till en massa
annat som behdovs for att allt skall
fungera pa basta sitt. Dessa kostnader
betalas med intakter fran hyror avse-
ende hyreslagenheter, lokaler och
parkeringsplatser men fraimst med
bostadsritternas arsavgifter.

En bostadsrttsférening drivs utan
vinstintresse och for den som 4ger en
bostadsritt handlar det om f3 ett
boende till sjalvkostnadspris. Det 4r
naturligtvis svart att hamna pa precis
noll varje &r - eventuella vinster eller
forluster balanserar darfor varandra
under éren.

Under rubriken “intakter” respektive
“kostnader” 4terfinns en kortfattad
genomgéng av de stdrsta och viktigaste
intakts- och kostnadsposterna for
bostadsrattsforeningen Korso 1.

INTAKTER

Intékterna for bostadsrattsforeningen
Korsd 1 bestar i férsta hand av avgifter
fran de lagenheter som 4r upplatna som
bostadsritter. Den 31 december 2011
var dessa 59 till antalet. Ut6ver det
erhaller foreningen intékter fran de 15
lagenheter som 4 andra sidan 4r upp-
létna som hyresritter. Hyrorna f6r de
sistndmnda ldgenheterna ska enligt
lagen vara samma som for liknande
lagenheter i de kommunala bostadsbo-
lagen. Hyrorna justeras 16pande genom
att bostadsrattsféreningen forhandlar
med Hyresgdstforeningen. Foreningens
totala intékter fran bostader 2011
uppgick till 3 848 Tkr.

I huset finns en kommersiell lokal
som hyrs ut som harsalong och hyresin-
takten fran lokalen uppgick till 76 Tkr.
Foreningen erbjuder dven de boende
mdjlighet till att stalla sina fordon pa en
avsedd plats och det finns dirfér 35
stycken parkeringsplatser som under
aret genererade intakter om 84 Tkr.

Tack vare foreningens genom aren

stabila ekonomi har det varit méjligt att
lamna avgifterna for bostadsritterna
oférandrade for 2012. Under &ret som
gétt har bostadsritterna genererat en
intdkt motsvarande 2 768 Tk, vilket ger
en avgift pa 623 kronor per kvadratmeter.
Foreningens samtliga rorelseintikter
uppgar till 4 295 Tkr. Harutéver tillkom-
mer en mindre rénteintikt om 13 Tkr.
Foreningens totala intikter for verksam-
hetsdret 2011 summerar d4 till 4 308 Tkr.

KOSTNADER

Foreningens rorelsekostnader 2011
uppgick till 2 834 Tkr. Lagger vi till
réntekostnaderna for véra lan pa 1 178
Tkr sd uppgick foreningens totala
kostnader till 4 012 Tkr. Nedan kan du
som ldsare fa en djupare inblick i de

kostnader som bed6ms vara av bety-
dande karaktir.

Réntor

Foéreningens absolut storsta enskilda
kostnad avser inte helt ovéntat rantor pa
lén. Féreningen betalade 96 miljoner
kronor for huset i januari 2008. Av detta
bidrog bostadsrittshavarna direkt med
57 miljoner kronor i grundavgifter —
resterande ca 38,6 miljoner lanade
foreningen da av Nordea.

Per den sista december 2011 har
foreningen tre 1n i Nordea p4 totalt 31
miljoner kronor och dir med varieran-
de villkorsandring av kapitalet. Rintan
pé lanen har ett spann pa mellan 2.80
och 4.72 procent ~ tv4 ldn har fast och
ett 1an rorlig ranta - vilka belyses
ndrmare i not 12. Fér 2011 uppgick
foreningens rantekostnader till 1 178
Tkr, vilket r en 6kning jamfort med
dret innan.

Uppvéarmning

En annan betydande kostnad f6r
foreningen 4r fjarrvirme som under
dret levererats fran Fortum. Ungefir tva
tredjedelar av fjarrvirmen anvinds for
att vairma upp huset och lagenheterna,
samt den sista tredjedelen till att virma
vattnet. Totalt kopte foreningen fjrr-
varme fér 703 Tkr under 2011, vilket
motsvarar en férbrukning pa 795 MWh.




Elavgifter

Foreningens hissar, belysning i trapphu-
sen, tvattstugan och pumparna i virme-
systemet — for att ndmna nagra — drivs
med el. Kostnaden for foreningens
elavgifter uppgick till 95 Tkr 2011. Elen
har - liksom fjarrvirmen - levererats av
Fortum. For perioden har det med
andra ord gatt it 62 432 KWh.

Vattenavgifter

Det vatten som féreningen forbrukar
kommer frén Milaren via det kommu-
nala bolaget Stockholms Vatten. Totalt
handlar det om knappt 8 miljoner liter
per ér. Det ger omkring 100 000 liter
(100 kubikmeter) per ligenhet och 4r,
vilket i sin tur motsvarar cirka 250 liter
per ligenhet och dygn. Kostnaden for
foreningens vattenavgifter 2011 uppgar
till 84 Tkr.

Fastighetsskatsel

Under éret skall fastigheterna underhil-
las 16pande och fran Flodafors Fastig-
hets AB finns dirfér fastighetsskotare
avsatt for foreningen ett antal ginger
per vecka. Han édtgirdar akuta problem i
allménna utrymmen som trapphus,
hissar och tvéttstuga samt hjilper till
ndr det blir fel pd vatten, ventilation och
avlopp. Har finns ocksa kostnader for
det materiel som fastighetsskétaren
behover for att kunna utfora sina
arbetsuppgifter samt 16pande kostnader
for exempelvis service av freningens
hissar. Foreningens fastighetsskotsel
uppgick till motsvarande 300 Tkr.

Reparationer

Under den hir rubriken déljer sig
kostnader for reparationer i foreningens
gemensamma utrymmen, savil i

inom- som utomhusmiljon samt i vira
hyresritter. Det handlar bade om
kostnader f6r reparatdrer men hir finns
dven allt material som behéovs. For att
16pande halla byggnaderna i ett gott
skick har kostnaden uppgatt till 63 Tkr.

Tradgardsskotsel
Aven om féreningen inte dger marken

s& maste den underhallas. Det handlar
om tradgérdsskotsel (buskar och
grasmattor) och stidning (plocka skrip
och i vissa fall klottersanering), samt
under vinterperioden i from av snérsj-
ning. Fér samtliga dessa uppgifter -
undantaget snordjningen - svarar 4ven
hér Flodafors Fastighets AB for detta
uppdrag. Den totala kostnaden for
tradgérdsskotseln inklusive snordjning-
en uppgick till 188 Tkr.

Sophantering

Aven om vi allt mer virnar for en bittre
sopsortering belastas féreningen for
endast tva typer av kostnader, vilket 4r
hushallssopor och grovsopor. I dagsliget
hanteras all tdmning av hushéllssopor av
Stockholms Stad medan grovsopor skots
av Hans Andersson Recycling. Detta har
kostat foreningen 126 Tkr. Eftersom
prisbilden styrs utifrén vikt har vi alla
méjlighet att paverka den framtida
kostnaden.

Kameral forvaltning

Under éret skall foreningens ekonomi
foljas upp och arligen skall dven ett
bokslut tas fram, vilket du just nu haller
i handen. Till detta kommer dven ren
administration i form av hyror och
avgifter, 6verlatelser och pantsittningar.
For detta uppdrag anvinder féreningen
idag Kameral Fastighetsforvaltning och
kostnaden uppgér fér 2011 till 123 Tkr .

Hyra for marken

Foreningen dger huset, men siledes inte
marken som huset star ps. Marken hyr
istéllet foreningen av Stockholms stad

- formellt kallas det att marken 4r
uppléten med »tomtritt« — och hyran
eller »avgilden«, som den ocks4 kallas,
uppgar 2011 till 276 Tkr.

Kommunal fastighetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften —
tidigare kallad fastighetsskatt — baseras i
dagslaget pd antal bostadsligenheter
samt taxeringvirdet pa de lokaler som
finns i foreningen. Under 2011 var
avgiften for varje enskild ligenhet 1 302




kronor och for féreningens lokaler utgar
en avgift om 1 % av taxeringsvirdet.
Totalt for aret uppgick fastighetsavgiften
till 101 Tkr.

Det kan hir tillaggas att taxerings-
vérdet pa huset ar 37,4 miljoner kronor
och markens taxeringsvirde uppgar till
19,3 miljoner. Totalt uppgar det totala
taxeringsvérdet for bade byggnad och
mark till knappt 57 miljoner kronor.

Fastighetsforsakring

Foreningen har sin fastighetsforsakring
hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.
Forutom den grundldggande fullvirdes-
forsidkringen ingér ocksa ett sd kallat
bostadsrittstilldgg for alla bostadsritter
i féreningen. Som bostadsrittshavare
behéver man alltsa inte kopa ett eget
bostadsrittstilligg — det ricker med en
helt vanlig hemf6rsikring. For detta
betalar féreningen en érlig premie mot-
svarande 50 Tkr.

Avskrivningar

Syftet med en resultatrdkning ér att den
skall visa resultatet f6r en viss period, i
detta fall for verksamhetsaret 2011. Inte
allt for sallan koper en bostadsrittsfor-
ening saker som man kommer att
anvinda under flera &r - exempelvis ett
hus. Sag att det kostar 100 miljoner i
ink&p och att man tror att det sikert
kommer att hélla i ménga &r. D4 kan
man f6rdela kostnaden pa ett bestimt
antal r och den kostnad som hamnar
pa respektive ar kallas f6r »avskriv-
ning«. Aven om huset som sidant
sannolikt kommer att hélla langre 4n s3,
brukar man anta att ett hus i dessa
bokforingstekniska sammanhang haller
i 60 ar. Eftersom huset sjunker i virde
fortare ju dldre det blir s& kan man ta
hénsyn till detta genom att fordela
avskrivningarna sé att de dr smé i
bérjan av perioden och storre i slutet.
Detta kallas seriell avskrivning.

For foreningen sa skriver vi f6r 2011
av byggnaderna med bara nigra hund-
radels procent - sista aret 2068 har det
Okat till ndrmare 2 procent. Totalt
uppgér érets avskrivningar till 84 Tkr.

Hartill kommer avskrivningar pd
ombyggnation samt for inkép av
inventarier. Vilket summerar de totala
avskrivningarna pa 199 Tkr.

Arvode till styrelsen

Det ér foreningsstimman som arligen
beslutar om styrelsens arvode. Férutom
det arvodet som erlagts till styrelsen om
kronor 74 Tkr tillkommer &ven sociala
avgifter pa 10 Tkr, det vill siga en total
kostnad om 85 Tkr. Aven om styrelsens
ersittning kallas arvode si handlar det
enligt Skatteverket om ”16n” varfor
féreningen 4ven maste betala just sociala
avgifter. Kostnaden for detta hitta vi i
resultatrakningen under rubriken
“personalkostnader”

Ovriga forvaltningskostnader

Bland foreningens dvriga kostnader kan
har namnas »ovriga forvaltningskostna-
der« som sammanlagt uppgér till 149
Tkr. Under rubriken déljer sig bland
annat advokat- och rittegdngskostnader
samt kostnader for revisorer, lokalhyra
for foreningsstimman, kontorsmaterial,
bankkostnader, kopiering, telefon och
porto. Det handlar med andra ord om
kostnader som uppstér for att den
dagliga verksamheten skall fungerar.

ARETS RESULTAT

Summerar vi nu féreningens intékter
och kostnader s4 finner vi att intikterna
uppgér till 4 308 Tkr och kostnaderna
till 4 011 Tkr - foreningen har ett
dverskott pa nédstan 297 Tkr verksam-
hetséaret 2011. Under rubriken “resultat-
disposition” foreslér styrelsen forenings-
stimman hur arets vinst skall behandlas.




RESULTATDISPOSITION

En drsredovisning ska innehalla forslag frén styrelsen om hur forenings-
stimman bor hantera 4rets vinst eller forlust. Som vi redan nimnt 4r inte
syftet med en bostadsrittsforening att verksamheten ska gi med vare sig
vinst eller forlust. Av naturliga skél dr det dock mycket svart att hamna
precis pé noll varje ar och darfér brukar man fora 6ver arets resultat —
oavsett det handlar om vinst eller forlust - till nésta &r. Over dren jamnar
det ut sig.

Styrelsen foreslar darfor att foreningsstimman beslutar:
Att drets vinst om 296.691 kronor 6verfors i ny rikning.




RESULTATRAKNING

Not 2011 2010

Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 4004 147 3861 003
Ovriga 2 291 065 122 814
Summa rdrelseintdkter 4295212 3983 817
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Driftkostnader 3 -2 253 456 -2843914
Kommunal fastighetsavgift -101 018 -98 220
Underhallskostnader 4 -195 191 -142 107
Personalkostnader 5 -84 958 -83 426
Avskrivningar (av materiella

anlaggningskostnader) 6 -199 286 -102 906
Summa rirelsekostnader -2 833 908 -3 270 573
Rorelseresultat 1461 303 713 244
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga ranteintakter 7 12 948 2 266
Réntekostnader -1177 561 -885 866
Resultat vid forsaljning av aktier i dotterbolag 0 121 791
Resultat efter finansiella poster 296 691 -48 564
Resultat fore skatt 296 691 -48 564
Skatt som belastat arets resultat 0 0
Arets resultat 296 691 -48 564




BALANSRAKNING

En balansrékning 4r en 6gonblicksbild av ekonomin vid ett bestimt datum. I
f6reningens fall handlar det om den sista december 2011 och i kolumnen till
héger ser vi som jamforelse samma sak for sista december 2010. Man brukar
sdga att en balansrikning ir indelad i tvi sidor (halvor). P4 ena sidan finns
foreningens tillgngar och pa den andra sidan féreningens skulder och det s3
kallade egna kapitalet.

P4 forsta raden bland tillgingarna finns féreningens hus vilket 4r vért drygt
96 miljoner kronor. Det beloppet ir i stort sett en summering av de kostnader
som féreningen hade nér man képte huset i bérjan av 2008. En liten del ir
hanférligt till forbattringsatgarder vilket nagot dkar virdet pa fastigheten jmf
med 2008. Den sista december hade foreningen nagra mindre fordringar vilka
kan ses under rubrikerna avgifts- och kundfordringar respektive ovriga fordringar.
Med fSrutbetalda kostnader avses sddana kostnader som betalats under aret men
som egentligen hor till nasta ar.

Pé den andra sidan (halvan) dterfinns eget kapital och skulder. Det egna kapitalet
utgdr skillnaden mellan skulder och tillgangar. Grundavgifter 4r de pengar som
bostadsrittsinnehavarna bidrog med nir foreningen bildades - det som vi
betalade for att fa kopa véra ligenheter i januari 2008. I ar gér foreningen med
en vinst. Den finns pa raden f6r arets resultat.

Skulder till kreditinstitut dr foreningens tre banklan i Nordea. Leverantérs-
skulder &r fakturor som kommit till féreningen 2011 men som ska betalas forst
ndsta &r. Skatteskulden &r statens fordran pa fastighetsskatt. Forutbetalda intikter
bestar av sddana intikter som betalats in till féreningen men som hirrér sig till
nista rikenskapsar. Typexemplet &r manadsavgiften for januari som betalats in i
forskott i slutet av december. Upplupna kostnader ir sidana kostnader som
f6reningen haft under &ret men dir foreningen 4nnu inte fatt ndgon faktura.
Dessa kostnader skall likvél belasta det hir grets resultat.




BALANSRAKNING

Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader och mark 8 96 487 688 96 680 865
Inventarier och verktyg 9 13 527 19 636
Summa anldggningstillgéngar 96 501 215 96 700 501
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och kundfordringar 428 33 658
Ovriga fordringar 93 211 199 088
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 137 186 124 671
Kassa och bank 1968 482 1938 187
Summa omséatiningstillgangar 2 199 307 2 295 604
Summa tillgangar 98 700 522 98 996 105
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Grundavgifter 11 63 767 206 63 767 206
Upplatelseavgifter 3 125 804 3125 804
Summa bundet eget kapital 66 8393 010 66 893 010
Fritt eget kapital
Dispositionsfond -410 089 -361 525
Arets resultat 296 691 -48 564
Summa fritt eget kapital -113 399 -410 089
Summa eget kapital 66 779612 66 482 921
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 31 000 000 31 000 000
Summa langfristiga skulder 31 000 000 31 000 000
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 208 256 741 076
Skatteskulder 200 186 196 914
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 512 468 575 194
Summa kortfristiga skulder 920 910 1513 184
Summa eget kapital och skulder 98 700 522 98 996 105
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stallda panter

Fastighetsinteckningar 38 600 000 38 600 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga




TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper
De redovisningsprinciper som tilldmpas 6verensstammer med i\rsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad. Féljande varderings- och omrakningsprinciper har
tillampats i arsredovisningen.

Dotterbolagets underpristverlitelse av fastigheterna till féreningen &r enligt FAR SRS
Red U9 att betrakta som utdelning och ska enligt BFNAR2003:3 ses som en terbetal-
ning av investeringen i aktierna.

Anléaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngaran redovisas till anskaffningskostnad med avdrag for planmassi-
gaavskrivningar baserade p& en bedémning av tillgéngarnas ekonomiska livslangd.
Avskrivningarna enligt plan har gjorts enligt foljande: Byggnader har under &ret avskrivits
med en seriell amortering baserat p3 anskaffningsvardet.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till de belopp varmed de beriknas inflyta.




B NOT 1_Arsavgifter och hyror 2011 2010
Hyreslagenheter 1076911 1034 494
Bostader 2767 644 2667917
Lokaler 75792 75792
Parkeringsplatser 83 800 82 800
Summa arsavgifter och hyror 4 004 147 3861003
B NOT 2 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2011 2010
Ovriga intakter 291 065 122 814
Summa ovriga rorelseintikter 291 065 122 814
B NOT 3 Driftkostnader 2011 2010
Reparationer 63 187 369 395
Fastighetsskotsel 291 890 412 063
Tradgardsskotsel och snérdjning 187 780 261 808
Inomhusstadning 86 144 79 560
Sophantering 126 488 140 838
Uppvérmningskostnader 703 005 783 012
Vattenavgifter 84 397 89 027
Elavgifter 94 971 98 982
Forsékringar 49 696 47 043
Tomtrattsavgald 276 050 250 600
Kameral forvaltning 122 590 122 496
Kabel-TV 18 669 18 247
Ovriga férvaltningskostnader* 148 589 170 843
Summa driftkostnader 2 253 456 2843914
* | beloppet ingér:

Revision

Adeco Revisorer KB 25063 26 250
B NOT 4 Underhaliskostnader 2011 2010
Planerat underhall 195 191 142 107
Summa underhallskostnader 195 191 142 107
B NOT 5 Personalkostnader 2011 2010
Styrelsearvoden 74 000 74 000
Sociala kostnader 10 958 0426
Summa personal och personalkostnader 84 958 83 426




B NOT 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2011 2010
Byggnader 84 848 78 073
Ombyggnation 108 329 18 630
Inventarier 6 109 6 203
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 199 286 102 906
B NOT 7 Ovriga rinteintakter 2011 2010
Réanta transaktionskonton etc 12 948 2 266
Summa dvriga rinteintikter 12 948 2 266
B NOT 8 Byggnader och mark 2011 2010
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 96 915 701 95 916 263
Arets anskaffningsvarde 0 999 438
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 96 915 701 96 915 701
Ing&ende avskrivningar -234 836 -138 133
Arets avskrivningar -193 177 -96 703
Utgaende planenligt restvirde byggnader 96 487 688 96 680 865
Taxeringsvarde
Taxeringsvarden byggnader 37 388 000 37 388 000
Taxeringsvarden mark 19 279 000 19 279 000
Summa taxeringsvirden 56 667 000 56 667 000
Fastighetens taxeringsvarde 4r uppdelat enligt foljande
Taxeringsvarden bostader 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvarden lokaler 388 000 388 000
37 388 000 37 388 000
B NOT 9 Inventarier ochverktyg 2011 2010
Ing&ende anskaffningsvarde 31014 20 808
Inkép 0 10 206
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 31014 31014
Ingéende avskrivningar -11 378 -5175
Arets avskrivningar -6 109 -6 203
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 487 -11 378
Utgaende planenligt restvirde inventarier och verktyg 13 527 19 636
B NOT 10 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter 2011 2010
Tomtréattsavgald 72 200 65 825
Fastighetsforsakring 58 716 3083
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 270 55 763
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 137 186 124 671




B NOT 11 Grundavgifter 2011 2010
Grundavgifter 78 350 000 78 350 000
Avgér: Ej ombildade hyresratter -14 582 794 -14 582 794
Summa grundavgifter 63 767 206 63 767 206
B NOT 12 Langfristiga skulder

Langivare Réntesats Villkorséndringsdag

Nordea Rorlig ranta 2012-03-14 12 000 000
Nordea Fast 4,72 % 2015-11-18 12 000 000
Nordea Fast 2,80 % 2013-06-19 7 000 000
Summa Iangfristiga skulder 31 000 000

B NOT 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2011 2010
Flodafors méanadsarvode 52 983 30541
Uppvarmningskostnader 84 504 124 489
Elavgifter 7474 0
Reserverat revisionsarvode 14 000 20 000
Upplupna rantor ‘ 50 000 44 494
Forskottsbetalda hyror och avgifter 302 735 201 551
Ovriga upplupna kostnader 772 154 119
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 512 468 575 194

Stockholm den 28 februari 2012

@_L&

C Jan Waernstrém

/MQ&( «vau,u

Marie-Louise Sanden

Susanne Zackrlsson

Min reyisionsberattelse har avgivits den 26 mars 2012

Mats Lehtipalo

Godkand revisor FARSRS
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdamman i Brf Kors6 1 org.nr 769610-9292

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Korsé 1 for &r 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns (Revisorernas) ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. J ag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som &r dndamaélsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktdrens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamé&lsenliga som grund
f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2011. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga
delar.
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Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag éven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Kors6 1 for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. J ag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhéllanden i féreningen for att
kunna bedéma om nigon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p4 annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamé&lsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar, forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

den 26 mars 2012

Mats Lehtipalo
Godkind revisor/ medlem i FAR




