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Forvaltningsberittelse

Den 29 januari 2008 forvarvade foreningen
Korsé 1 huset pa Storforsplan 5. Anskaff-
ningssumman var 95,6 miljoner kronor. I
huset, som byggdes 1960 finns totalt 74
bostadslagenheter och en kommersiell lokal.
Bostadsytan uppgar till 5 514 kvadratmeter.
Antalet lagenheter upplatna med hyresratt
var 12 st den 31 december 2013.

Aret som gatt

Ny styrelse tilltrddde efter foreningsstam-
man den 27 maj 2013, da 23 lagenheter var
representerade. Styrelsen minskades fran 7
till 5 ledamoter samt tillkom 1 suppleant.

Styrelsen

Styrelsen har bestatt av féljande personer:
Ordférande Leif Nyholm

Ledamot Karin Goldring
Ledamot Per Gustafsson
Ledamot Robert Olsson

Ledamot [an Rosmalm

Suppleant Arnold Hedin

Av styrelsen var en ledamot ny (I Rosmalm)

I tur att avgd dr-:

Ledamoter: Leif Nyholm, Karin Goldring,
Per Gustafsson och Robert Olsson
Suppleant: Arnold Hedin

Godkand revisor har varit Mats Lehtipalo.

Valberedningen har efter stimman bestatt av
Jan Waernstréom och Hans Jagerlind.

Fastigheten ar forsakrad i Trygg-Hansa och
den innefattar ocksa en bostadsrattsforsak-
ring och en ansvarsforsiakring.

Inga motioner hade inlamnats.

Styrelsen har under aret haft 19 protokoll-
forda sammantraden. Dessemellan har leda-
moterna haft manga varierande arbetsupp-
gifter av bide administrativ och praktisk
karaktir.

Styrelsens arbete har medfort en hel del kon-
takter med medlemmar och hyresgaster,

leverantorer och hantverkare, banker och
myndigheter.

LITE FRAN 2013
* Installation av nédbelysning i kallaren.

* Utbyte av fastighetscentralen for el.

* Installation av automatlarm till grundvat-
tenpumparna, som utléses om vi skulle fa
O6versvamning i nedre kallaren.

*Den gamla handikapprampen vid entrén
har bytts ut mot en modernare och sakrare.

* Entrén har malats om, liksom de utvandiga
gallren pa kéllarplanen.

*Hissarna har tyvarr fortsatt att valla
problem. Tva stora reparationer har
genomforts till avsevarda kostnader. Med
tanke pa att de suttit sedan huset byggdes,
bor de dgnas sarskild uppmarksamhet vid
planering av det framtida underhallet.

*Under varen genomfdrdes en styrelse-
utbildning for styrelseledamoterna.

*En borrhammare och en skruvdragare
koptes in for utlaning till de boende.

Den ekonomiska forvaltningen har skotts
av Handens Bokforingsbyra AB.

Flodafors Fastighets AB, som ansvarade for
fastighetsskotseln gick i konkurs i augusti.
De skotte stiddningen, 16pande underhall och
fastighetsskotsel, tradgarden samt den admi-
nistrativa forvaltningen. Det innebar natur-
ligtvis att styrelsens arbete och planering
paverkades och nya prioriteringar fick goras.
Under fem manader har arbetet skotts av
styrelsen med hjalp av tradgardsgruppen.
Det har gett en kostnadsbesparing pa cirka
135.000 kronor.

Nya grannar

Under aret har foreningen ombildat och salt
2 lagenheter: En till Margareta Wahlstrom pa
plan 9 och en till Soheila Nourouzi pa plan 7.
Tva befintliga bostadsratter har bytt dgare:
Ulla Hallstrom har flyttat in pa plan 13 och
Nesibe Yasar pa plan 2.
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Innevarande ar 2014

Energi

Nu ar arbetet med luftatervinningen fardigt
och enligt berdkningar kommer vara viarme-
kostnader att minska med mellan 200 - 250
Tkr per ar. AF Infrastructure AB hjilpte till
med anbudsunderlag och utvardering.

Vi har ocksa kontaktat en energikonsult for
att se over vilka ytterligare dtgarder som kan
vidtas for att sinka varmekostnaden.

Upphandlingar
Arbetet med upphandling av entreprenorer
kommer att fortsatta under aret.

Sopsortering

Vara kostnader for grovsoporna har minskat
med drygt 20%. Det beror delvis pa att vi har
ett sarskilt karl for wellpapp/kartonger och
att vi ser till att de ar hopvikta, delvis att
styrelsen har sorterat om de sopor som
hamnat fel. Vi har kontaktat Trafikkontoret
for att undersoka hur vi kan minska kost-
naderna for hushdllssoporna. Idag dr den
fasta arskostnaden 68 Tkr, en h6jning med
10 Tkr sedan 2012. Med battre kallsortering
och separat sortering av matavfall kan vi
minska kostnaden till ca. 53 Tkr.

Stadgarna

Regeringen har dnnu inte gett ndgot besked
om individuell matning av varmvattnet. Vi
avvaktar med 6versynen av stadgarna tills de
ger besked om vad som kommer att gilla for
befintliga hus.

Fiberdragning i huset

Bredbandsbolaget har installerat fiber i de
lagenheter som varit atkomliga. Det ar fri-
villigt att ansluta sig, och Comhem kommer
fortfarande att finnas kvar som operator. For
anslutning till fibernatet krdvs ett eluttag i
hallen, vilket bekostas av den boende.

Foreningens hemsida uppgraderas konti-
nuerligt av styrelsen. Dar hittar du aktuell
information sdsom stadgar, Vi i femman,
trivselregler, arsredovisningar mm. Webb-
adressen ar: www.brfkorso.se

Intikter och kostnader
I[dén med en bostadsrattsforening ar att
manniskor sluter sig samman for att d4ga och

bo i ett gemensamt hus. Att dga och forvalta
ett hus kostar pengar for alltifrdn trapp-
stadning, fastighetsskotsel och underhall till
fastighetsavgifter, uppvarmning, vatten, ran-
tor mm. Det ska ocksd sdttas av pengar for
det planerade underhdllet. Dessa kostnader
betalas med intdkter fran hyror avseende
hyresldgenheter, lokaler och parkerings-
platser men framst med bostadsratternas
arsavgifter.

En bostadsrattsforening drivs utan vinst-
intresse och for den som dger en bostadsratt
handlar det om fa ett boende till sjalv-
kostnadspris. Eventuella overskott eller
underskott balanserar oftast varandra under
aren. Ar med stora underhallskostnader
kommer att visa ett relativt stort minus i
resultatrakningen.

Nedan aterfinns en kortfattad genomgang av
de storsta och viktigaste intdkts- och kost-
nadsposterna for Korso 1.

INTAKTER 2013

Intdkterna for bostadsrattsforeningen Korso
bestar i forsta hand av avgifter fran de
lagenheter som ar upplatna som bostads-
ratter. Den 31 december 2013 var dessa 62
till antalet. Utdver det har foreningen intak-
ter fran de 12 lagenheter som var upplatna
med hyresriatt. Hyrorna for de sistndmnda
lagenheterna ska enligt lagen ligga pa samma
nivd som liknande lagenheter i de kom-
munala bostadsbolagen. Hyrorna justeras
lopande genom att foreningen forhandlar
med Hyresgastforeningen. Vara totala intak-
ter fran bostader 2013 uppgick till 3 818 Tkr.

Under dret som gatt har avgifterna fran
bostadsratterna genererat en intdkt motsva-
rande 2 928 Tkr, vilket gav en avgift pa cirka
617 Kkronor per kvadratmeter. Intdkterna
fran hyresratterna var 891 Tkr

I huset finns en kommersiell lokal som hyrs
ut som frisérsalong och hyresintdkten fran
lokalen uppgick till 76 Tkr. Intdkterna fran
foreningens parkeringsplatser uppgick till 81
Tkr.

Foreningens samtliga rorelseintdakter upp-
gick till 3 975 Tkr. Harutover tillkommer
ranteintakter om 17 Tkr. Foreningens intak-
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ter for verksamhetsaret 2013 var totalt
3.994 Tkr. D& hyrorna ar hogre an brf-
avgifterna, minskar vara intdkter vid ombild-
ning och forsaljning av hyresratter.

Vid ombildning till bostadsratt

Vid forsaljningen av en nybildad bostadsratt
anvands oftast grundavgiften/insatsen och
hela eller delar av upplatelseavgiften till att
amortera vara lan. Under 2013 amorterade
foreningen 2,9 miljoner kronor. Beloppen for
forsaljningarna var 4,0 miljoner kronor, vilka
redovisas under rubriken "Bundet Kapital”
som ”“Grundavgifter” och “Upplatelseavgif-

”

ter’.

KOSTNADER 2013

Foreningens rorelsekostnader 2013 uppgick
till 2 809 Tkr. Lagger vi till rdntekostna-
derna om 1 065 Tkr uppgick foreningens
totala kostnader till 3 874 Tkr

Réntor

Foreningens absolut storsta enskilda kost-
nad ar rantorna pa ldnen. Foreningens
kostnader i samband med huskdpet i januari
2008 var 95,6 miljoner kronor. Av detta bi-
drog bostadsrattshavarna direkt med 57 mil-
joner kronor i grundavgifter/insatser, res-
terande ca 38,6 miljoner ldnade foéreningen
av Nordea.

Per den sista december 2013 har féreningen
tre lan i Nordea pa totalt 26,6 miljoner kro-
nor med varierande villkor och tider. Tva av
lanen omforhandlades under aret. Rantorna
pa lanen har ett spann pa mellan 2,22%
(mars 2014) och 4,72%. Tva lan har fast, och
ett 1an rorlig ranta - vilka belyses narmare i
not 12. For 2013 uppgick féreningens rante-
kostnader till 1 065 Tkr, vilket ar en minsk-
ning med 119 Tkr jamfort med 2012.

Uppviarmning

En annan betydande kostnad for foreningen
ar fjarrviarmen, som under aret levererats av
Fortum. Cirka 70% av fjarrvirmen anvands
for att virma upp huset och cirka 30% till att

varma vattnet. Totalt kopte foreningen
fjarrvarme for 735 (737) Tkr under 2013,
vilket motsvarar en forbrukning pa 794
(828) MWh. Noteras kan att foreningen har
ovanligt stor forbrukning av varmvatten.

Elavgifter

Foreningens hissar, belysning i trapphusen,
tvattstugorna, torkrummen och pumparna i
varmesystemet - for att nimna nagra - drivs
med el. Kostnaden for foreningens elavgifter
uppgick till 88 (83) Tkr 2013. Elen har,
liksom fjarrvarmen, levererats av Fortum.
Forbrukningen under 2013 var 64 401 KWh.

Vattenavgifter

Det vatten som foreningen forbrukar kom-
mer fran Malaren via det kommunala bolaget
Stockholms Vatten. Under 2013 forbrukade
vi ca 7,6 miljoner liter. Det ger omkring 100
000 liter (100 kubikmeter) per lagenhet och
ar, vilket i sin tur motsvarar cirka 250 liter
per lagenhet och dygn. Kostnaden for fore-
ningens vattenavgifter 2013 uppgick till 94
Tkr. Raknat fran 2011 har kostnaden okat
med 12% (10 Tkr).

Fastighetsskotsel

Fastigheten underhélls l6pande av Flodafors
Fastighets AB fram till augusti. Efter det har
styrelsen skott ronderingen i och kring
huset, lampbyten och atgirdat mindre fel.
Entreprendrer har anlitats da inte kom-
petens/behorighet har rack till. Har finns
ocksa kostnader for det materiel som
behovdes for att kunna utféra arbetsupp-
gifterna. Kostnaden for foreningens fastig-
hetsskotsel uppgick till 67 (92) Tkr.

Reparationer och underhall

Har finns kostnaderna for reparationer och
underhall i foreningens gemensamma utrym-
men, saval i inom- som utomhusmiljon samt i
vara hyresratter. Dar finns ocksa kostna-
derna for reparation av vara hissar. Det
handlar bade om arbets- och materialkost-
nader. Detta har kostat cirka 422 Tkr.
Reparation och underhall av hissarna kos-
tade narmre 200 Tkr och underhéllet for en
av de salda lagenheterna drygt 109 Tkr. Vara
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hissar har suttit sedan huset byggdes och
anvands flitigt. Vi har samtalat med ITK, som
skoter hissarna, for att kunna planera under-
hallskostnaderna. Tyvarr kunde de bara
konstatera att vissa delar blir utslitna och
kommer att behdva bytas efter hand.
Kostnaderna for renoveringen av lagenheten
pa plan 9 infor forsaljning var nédvandiga da
den var valdigt sliten.

Tradgardsskotsel

Flodafors Fastighets AB svarade for skotseln
av var tradgard. Ocksa fore deras konkurs i
augusti, hjdlpte Tradgardsgruppen till med
skotseln. Aven om foreningen inte &ger
marken, sa ska den underhallas. Det handlar
t ex om buskar, rabatter, grasmattor och
stddning (plocka upp skrap och halla rent vid
sandlddan). Under aret gjordes ocksd en
beskarning av traden. Kostnaden uppgick till
69 (90) Tkr.

Snorojning och takskottning

Vintern 2012/13 var lang och kall. Daremot
kom vintern 2013/14 sent och var linge
snofri. Det, tillsammans med att vi upphand-
lat en ny entreprenor for snoskottningen,
Viaxthuset Utveckling AB, har minskat vara
kostnader. Mark- och takskottning kostade
tillsammans 76 (182) Tkr, en kostnads-
minskning med 106 Tkr.

Sophantering

Foreningen har tva leverantdrer for sop-
hamtningen. Det ar Stockholm Stad, som
hamtar vara hushallssopor och Hans Anders-
son Recycling som tar hand om grovsopor,
papper/tidningar samt el- och miljésopor.
Detta har kostat foreningen 107 (115) Tkr.
Som jamforelse kan vi se att kostnaden 2010
var 140 Tkr. Med en battre kallsortering och
separat matavfallshantering rdknar vi med
att kunna fa ner kostnaden ytterligare.

Stidningen

Efter Flodafors konkurs stidade vi sjalv i
huset. Det har medfort en kostnadsbesparing
pa drygt 40 Tkr.

Kameral forvaltning
Under aret har Handens Bokforingsbyra AB
skott den ekonomiska forvaltningen. Under

aret ska foreningens ekonomi foljas upp och
arligen ska dven ett bokslut tas fram, vilket
du just nu haller i handen. Till detta kommer
ren administration i form av faktura-
hantering, bokforing, hyror, avgifter, over-
latelser och pantsittningar. Kostnaden for
2013 uppgick till 103 (136) Tkr.

Efter upphandling, dar fem leverantdrer lam-
nade anbud, ar det Riksbyggen som fr o m
den 1 april 2014 skoéter den ekonomiska
forvaltningen.

Hyra for marken

Foreningen ager huset, men inte marken som
huset star pa. Marken hyr foreningen av
Stockholms stad - formellt kallas det att
marken ar upplaten med "tomtratt” - och
hyran eller "avgilden”, som den ocksa kallas,
uppgick 2013 till 289 Tkr.

Kommunal fastighetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften - tidigare
kallad fastighetsskatt - baseras i dagsldget pa
antal bostadslagenheter samt taxeringvardet
pa de lokaler som finns i foreningen. Under
2013 var avgiften for varje enskild lagenhet
1 210 kronor och for féreningens lokal utgar
en avgift om 1 % av taxeringsvardet. Totalt
for aret uppgick fastighetsavgiften + skatten
till drygt 93 Tkr.

Det kan tilldggas att taxeringsvardet pa huset
ar 46,4 miljoner kronor och markens taxe-
ringsvarde uppgar till 22 miljoner. Totalt
uppgar det totala taxeringsvardet for bade
byggnad och mark till knappt 68,4 miljoner
kronor.

Fastighetsforsiakring

Foreningen har sin fastighetsforsakring hos
forsakringsbolaget Trygg-Hansa. Forutom
den grundlidggande fullvardesforsidkringen
ingar ocksa ett sa kallat bostadsrattstillagg
for alla bostadsratter i foreningen. Som
bostadsrattshavare behdver man alltsa inte
kopa ett eget bostadsrattstillagg - det racker
med en vanlig hemforsikring. For detta
betalade féreningen 60 (54) Tkr.
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Avskrivningar

Syftet med en resultatrdkning ar att den skall
visa resultatet for en viss period, i detta fall
for verksamhetsaret 2013. En bostadsratts-
forening koper ofta saker och tjanster som
man kommer att anvinda under flera ar -
exempelvis ett hus. Sag att det kostar 100
miljoner i inkdp och att man vet att det
sdkert kommer att halla i manga ar. D4 kan
man fordela kostnaden pa ett bestimt antal
ar och den kostnad som hamnar pa
respektive r kallas for “avskrivning”. Aven
om huset som sadant sannolikt kommer att
hélla ldngre, brukar man anta att ett hus i
bokforingstekniska sammanhang haller i 60
ar. Eftersom huset sjunker i virde fortare ju
dldre det blir sd kan man ta hinsyn till detta
genom att fordela avskrivningarna sa att de
dr sma i borjan av perioden och storre i
slutet. Detta kallas seriell avskrivning.

For foreningen skrev vi for 2013 av bygg-
naden med bara nagra hundradels procent -
sista aret, 2068, kommer det att ha dkat till
niarmare tva procent. Totalt uppgick arets
avskrivningar pa huset till 107 Tkr. Hartill
kommer avskrivningar pa forbattringsat-
garder 111 Tkr (bl a tvattstugorna och
kéallarplanet 2010). Dessa skrivs av pa 10 ar.
Sedan tillkommer avskrivning av inventarier
och maskiner med 5 Tkr. Totalt blir sum-
man avskrivningar 223 Tkr.

Arvode till styrelsen och valberedningen
Det ar foreningsstimman som arligen beslu-
tar om styrelsens arvode. Forutom styrelse-
arvodet pa 74 Tkr beslutade stimman 2013
att valberedningen skulle arvoderas med
4 Tkr. Utover arvoden tillkommer sociala
kostnader med 19 Tkr, vilket ger en total
kostnad pd 97 Tkr. Aven om styrelsens
ersattning kallas arvode sd handlar det enligt
Skatteverket om ”l6n”, varfér foreningen
dven maste betala sociala avgifter.

Ovriga kostnader

Bland foreningens kostnader kan hir nam-
nas “administrativa kostnader” som sam-
manlagt uppgick till 106 Tkr. Under rubriken
doljer sig bland annat: maklararvode, kost-
nader for inkopta administrativa tjanster,

foreningsstimman, kontorsmaterial, data-
kostnader, bankkostnader, kopiering, tele-
fon, porto mm. Det handlar med andra ord
om Kkostnader som uppstar for att den
dagliga verksamheten skall fungera.

Ndgra "udda” siffror fran 2013

Renovering av hissarna -200 Tkr
Konsultkostnader luftatervinning  -49 Tkr
Forsta amorteringen efter fem

amorteringsfria ar -310 Tkr
Amortering pa vara lan -2.600 Tkr
Renovering infor forsaljning -109 Tkr
Besparing genom eget arbete +135 Tkr
Laga snoskottningskostnader +106 Tkr

Arets resultat

Summerar vi féreningens intakter och kost-
nader sa finner vi att intdkterna uppgar till

3 994 Tkr och kostnaderna till 3 874 Tkr -
foreningen har ett "overskott” pd 120 Tkr
verksamhetsaret 2013. Under rubriken
resultatdisposition foreslar styrelsen stam-
man hur arets 6verskott skall behandlas.

Resultatdisposition

En arsredovisning ska innehalla forslag fran
styrelsen om hur foreningsstamman bor
hantera arets vinst eller forlust. Som vi redan
ndmnt ar inte syftet med en bostadsratts-
forening att verksamheten ska ga med vare
sig vinst eller forlust. En strdavan bor vara att
tacka kostnaderna och att gora avsattningar
till kommande underhall. Oftast brukar man
fora over arets resultat - oavsett det handlar
om vinst eller forlust - till nasta ar.

Styrelsen foresldr ddrfor att
féreningsstdmman beslutar:

Att drets overskott om 120 025 Kkronor
overfors i ny rakning.

Vad betrdffar foreningens resultat och
stallning i ovrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrdakningar med tillho-
rande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kronor Not 2013 2012
RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 3 975 440 3994 705
Ovriga intakter 2 1154 1721
Summa rorelseintakter 3976 594 3 996 426
RORELSENS KOSTNADER

Drift och Férvaltningskostnader 3 -2 093 914 -2 345 760
Kommunal fastighetsavgift/skatt -93 050 -105 680
Underhallskostnader -280 399 -128 293
Personalkostnader 5 -117 823 -95 288
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgadngar 6 -223 642 -213 548
Summa rorelsekostnader -2 808 828 -2 888 569
RORELSERESULTAT 1167 766 1107 857
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter 7 17 306 23 868
Réantekostnader -1 065 047 -1 183 766
Summa resultat fran finansiella poster -1 047 741 -1 159 898
Resultat efter finansiella poster 120 025 -52 041
Resultat fore skatt 120 025 -52 041
ARETS RESULTAT 120 025 -52 041
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BALANSRAKNING

Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléaggningstillgangar:
Byggnader 8 96 090 544 96 308 902
Inventarier och verktyg 9 2 041 7 325
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 48 956
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 96 141 541 96 316 227
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar:
Avgifts- och kundfodringar 0 8 691
Ovriga fordringar 40 917 301
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 157 777 142 242
Kassa och bank 3613 308 2521072
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3812 002 2 672 306
SUMMA TILLGANGAR 99 953 543 98 988 533
EGET KAPITAL OCH SKULDER
BUNDET EGET KAPITAL
Grundavgifter 11 67 378 727 64 833 544
Upplatelseavgifter 5111783 3 631 966
SUMMA BUNDET EGET KAPITAL 72 490 510 68 465 510
FRITT EGET KAPITAL
Balanserade dverskott/underskott -165 439 -113 398
Arets resultat 120 025 -52 041
SUMMA FRITT EGET KAPITAL -45 414 -165 439
SUMMA EGET KAPITAL 72 445 096 68 300 071
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 12 26 590 000 29 500 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 26 590 000 29 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantsorsskulder 230 263 338 638
Skatteskulder 198 729 206 698
Ovriga skulder 17 425 15 325
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 472 030 627 801
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 918 447 1188 462
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 953 543 98 988 533
Bostadsréttsforeningen Korso 1, Org nr 769610-9292 sid 7 av 15



BALANSRAKNING Not  2013-12-31 2012-12-31

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
PANTER OCH SAKERHETER FOR EGNA SKULDER

Fastighetsinteckningar 38 600 000 38 600 000
SUMMA PANTER OCH SAKERHETER FOR EGNA SKULDER 38 600 000 38 600 000
ANSVARSFORBINDELSER Inga Inga

BALANSRAKNINGEN - vad siger den?

Balansrakningen visar en dégonblicksbild av ekonomin per den 31 december. Vanster
kolumn visar 2013 och den hogra 2012. Balansrakningen kan delas in i tva delar, pa ena
delen finns féreningens tillgangar och den andra delen "féreningens skulder" och det s k
"egna kapitalet".

Pa forsta raden bland tillgangarna finns féreningens hus, vilket ar vart drygt 96 miljoner
kronor. Det beloppet motsvarar i stort de kostnader som var férenade med kopet i bérjan
av 2008. En liten del hanfor sig till gjorda forbattringsatgarder. Den sista december hade
féreningen nagra mindre fordringar, som visas under rubrikerna "Avgifts- och kund-
fordringar" respektive "Ovriga fordringar". Med forutbetalda kostnader avses sadana
kostnader, som betalts under 2013, men egentligen hor hemma till 2014.

Pa den andra delen av balansrakningen visas "Eget kapital och skulder". Det egna kapitalet
utgor skillnaden mellan skulder och tillgangar. Grundavgifter ar de ursprungliga priserna,
som lagenheterna kostade i januari 2008. Upplatelseavgifter kallas de pengar som ar
mellanskillnaden mellan férsaljningspris och grundavgiften. Siffrorna for 2013 visar ett
Overskott pa 120 025 kr.

Skulderna till kreditinstitut, ar vara tre lan hos Nordea. Leverantorsskulder ar fakturor, som
kom till oss 2013 men skulle betalas forst i ar. Skatteskulden ar statens fordran pa
fastighets-avgiften (f d fastighetsskatt). Férutbetalda intakter ar sadana intakter som
betalats till foreningen under 2013 men som hor till 2014. Det kan till exempel vara
manadsavgiften for januari 2014 som betalats i forskott 2013. Upplupna kostnader ar
sadana som vi haft under forra aret men dar vi annu inte fatt nagon faktura men dar
kostnaderna likval skall belasta 2013 ars resultat.
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH
BOKSLUTSKOMMENTARER

Beloppen anges i kronor om inget att anges.

ALLMANNA REDOVISNINGSPRINCIPER

De resovisningsprinciper som tillampas éverenssstammer med arsredovisningslagen samt
bokféringsnamndens allmanna rad och vagledningar. Redovisningsprinciperna ar dar inget
annat anges oférandrade jamfort med féregaende ar.

VARDERINGSPRINCIPER MM

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat

anges nedan.

Dotterbolagets underprisoverlatelse av fastigheterna till féreningen ar enligt FAR SRS Red
U9 att betrakta som utdelning och ska enligt BFNAR 2003:3 ses som en aterbetalning av

investeringen i aktierna.

FORDRINGAR

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuella nedskrivning.

AVSKRIVNINGSPRINCIPER FOR ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn har tagits till innehavstiden for

under aret forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anléaggningstillgangar % per ar Antal ar
Byggnader Seriell avskrivning 60
Forbattringsatgarder 10% 10
Inventarier, verktyg och installationer 20% 5
NOTER

NOT 1 Arsavgifter och hyror 2013 2012
Hyreslagenheter 890 610 1008 274
Bostadsrattslagenheter 2 927 838 2 827 739
Lokaler 75792 75792
Parkeringsplatser 81 200 82 900
Summa arsavgifter och hyror 3975440 3994 705
NOT 2 Ovriga rorelseintékter 2013 2012
Ovriga intakter 1154 1720
Summa ovriga rorelseintakter 1154 1720
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NOTER

NOT 3 Dirift- och forvaltningskostnader 2013 2012
Fastighetsskoétsel inkl matr. o adm forvaltning 111 154 244 150
Tradgardsskotsel 69 016 112 537
Snordjning Mark 67 603 182 689
Snoérojning Tak 8 020

Stadning inomhus 41 870 86 318
Sophamtning, hushallssopor 62 276 58 616
Sophamtning, grovsopor, papper, miljé/el 45112 56 963
Hissar besiktning, service o reparation 82 682 44 445
Reparationer 73 636 15 411
Uppvarmningskostnader 735 048 737 310
Vatten 93 783 91 223
Fastighetsel 88 763 83 149
Tomtrattsavgald 288 800 288 800
Fastighetsforsakring inkl bostadsrattsforsakring 59 805 54 176
Kabel-TV 24 002 19124
Kameral forvaltning 103 105 135 855
Revisions- och advokatkostnader * 32 925 71 000"
Administrativa kostnader inkl maklararavode och arsméte 106 314 73 260
Summa Drift och forvaltningskostnader 2093 914 2 355 026
* Varav Adeco Revisorer KB 2012 36 313
Not 4 Underhallskostnader 2013 2012
Planerat underhall 280 399 128 293
Summa underhallskostnader 280 399 128 293
Not 5 Anstallda och personalkostnader 2013 2012
Styrelsearvoden samt arvode till valberedning 78 000 74 000
Sociala kostnader 19 268 21 288
Utbildning och &vriga personalkostnader 20 555

Summa Anstillda och personalkostnader 117 823 95 288
Not 6 Avskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 2013 2012
Byggnader och mark 107 178 99 015
Ombyggnation 111 180 108 331
Inventarier och installationer 5284 6 202
Summa avskrivningar 223 642 213 548
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter 2013 2012
Ranteintakter, ovriga 17 306 23 868
Summa Raénteintakter 17 306 23 868
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NOTER

Not 8 Byggnader 2013 2012
Ackumulerade anskaffningsvarden:

- Vid arets bdrjan 96 944 261 96 915 701
- Nyanskaffningar 0 28 500
Summa ackumulerade anskaffningsvérden 96 944 261 96 944 201
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

- Vid arets borjan -635 359 -428 013
- Arets avskrivningar enligt plan -218 358 -207 346
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -853 717 -635 359
Redovisat varde vid arets slut 96 090 544 96 308 842
Taxeringsvarde byggnader 46 351 000 37 388 000
Taxeringsvarde mark 22 086 000 19 279 000
Summa taxeringsvarden 68 437 000 56 667 000
Not 9 Inventarier och verktyg 2013 2012
Ackumulerade anskaffningsvarden:

- Vid arets borjan 31014 31014
Summa ackumulerade anskaffningsvérden 31014 31014
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

- Vid arets borjan -23 689 -17 487
- Awyttringar och utrangeringar -5 284 -6 202
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -28 973 -23 689
Redovisat varde vid arets slut 2041 7 325
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter 2013 2012
Tomtrattsavgald 72 200 72 200
Fastighetsforsakring 71687 64 749
Ovriga forutbetalda kostnader och intékter 13 890 5 293
Summa forutbetalda kostnader och upplupna

intakter 157 777 142 242
Not 11 Grundavgifter 2013 2012
Grundavgifter enl Ekonomisk plan 78 350 000 78 350 000
Ej ombildade bostadsratter -10 971 273 -13 516 456
Summa grundavgifter 67 378 727 64 833 544
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NOTER

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut 2013 2012
Nordea (ranta 4,72%) villkorsandras 2015-11-18 11 880 000 12 000 000
Nordea (rorlig ranta) 4 300 000 7 000 000
Nordea ( 2,99% ) villkorsandras 2016-10-16 10 410 000 10 500 000
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 26 590 000 29 500 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter 2013 2012
Flodafors manadsarvode 0 60 653
Uppvarmningskostnader 108 495 120773
Fastighetsel 0 8 892
Snoérojning 0 50 968
Reserverat revisionsarvode 20 000 20 000
Upplupna rantor 44 079 46 575
Forskottsbetalda hyror och avgifter 299 456 294 354
Ovriga upplupna kostnader 0 25 586
Summa upplupna kostnader och forutbetalda

intaker 472 030 627 801
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Korsé 1
Org.nr. 769610-9292

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Korso 1 for ar 2013,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig siikerhet att
drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dndamdlsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvérdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att freningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen.
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Korsé 1 for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
{Grlust, och det ar styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, &tgérder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stoc deny4 april 2014
l o,
Mats It tlpalo

Godkind revisor FAR SRS
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