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Forvaltningsberittelse

Den 29 januari 2008 forvirvade foreningen
Korsé 1 huset p& Storforsplan 5. Anskaff-
ningssumman var 95,6 miljoner kronor. 1
huset, som byggdes 1960 finns totalt 74
bostadsligenheter och en kommersiell lokal.
Bostadsytan uppgar till 5 514 kvadratmeter.
Antalet lagenheter upplitna med hyresritt
var 12 st den 31 december 2014.

Aret som gatt

Ny styrelse tilltridde efter féreningsstim-
man den 29 april 2014, di 23 ligenheter var
representerade. Enligt valberedningens for-
slag utgick den suppleantpost som till-
kommit vid féregdende stimma.

Styrelsen
Styrelsen har bestatt av féljande personer:
Ordférande Johan Sundin
tom 2014-11-18
Per Erik Gustafsson
from 2014-11-18
Ledamot Mikael Léfroth
Ledamot Ian Rolsmalm
Ledamot Sven Hallstrém
Adjungerad
ledamot Karin Goldring

Av styrelsen var tre ledaméter nya:
Johan Sundin, Mikael L6froth och Sven
Hallstrom.

I tur att avgd vid stdmman 2015 dir:
Per Gustafsson och Ian Rosmalm.

Godkénd revisor har, liksom tidigare, varit
Mats Lehtipalo.

Valberedningen har efter stimman bestitt av
Jan Waernstrém och Hans Jigerlind.

Fastigheten dr forsdkrad i Trygg-Hansa och
forsdkringen innefattar ocksd en bostads-
rattsforsdkring och en ansvarsforsékring.

Inga motioner hade inldmnats till stimman.

Styrelsen har under dret haft 12 protokoll-
forda sammantrdden. Dessemellan har leda-
méterna haft minga varierande arbetsupp-

gifter av bdde administrativ och praktisk
karaktar.

Styrelsens arbete har medfért en hel del kon-
takter med medlemmar och hyresgister,
leverantorer, banker och myndigheter.

LITE FRAN 2014

Systemet for luft/virmeitervinning och
ddrmed nédvindiga elektriska installationer
blev klart under aret. Det dr dock for tidigt
att utldsa kostnadsbesparingarna efter ett
halvt ars drift.

Den ekonomiska férvaltningen Overgick,
efter upphandling, till Riksbyggen den 1 april
2014. Den skottes tidigare av Handens
Bokforingsbyra AB,

Trddgdrden och stidningen skottes av
styrelsen fram till maj, dd Vixthuset Utveck-
ling AB blev var entreprenér for dessa tjins-
ter. Delar av tradgdrdsarbetet ligger utanfér
entreprenaden och skéttes av styrelsen/-
Tradgardsgruppen.

Det var ocksd Vaxthuset, som fr o m juli tog
over fastighetsskotseln och ronderingen
av fastigheten frdn styrelsen,

Nya grannar

Under aret bytte 6 st bostadsrittsligenheter
dgare och de nyinflyttade ir:

Haydee del Carmen Aguirre Diaz och Roberto
Fernandez Iglesias, Christian Karlsson och
Jasmin Gabrielsson, Francisca Lucia De
Souza Oliviera, Jayne Berggren, Per Hard
samt Mia och Svante Rask.

Innevarande ar 2015

Ekonomi

Féreningen riaknar med att under aret kunna
amortera av pa det rorliga lanet. I november
ska ett av de ursprungliga ldnen forhandlas
om.

Nya avskrivningsregler. Fr o m 2014 tillats
inte ldnge progressiva avskrivningar, vilket
vi tillimpar nu. Istillet ska linjira avskriv-




ningar tillimpas. Det innebédr att huset ska
skrivas av med samma belopp under ett visst
antal dr. Det &r ingen reell kostnad, som
paverkar den faktiska ekonomin. Dir
handlar det om att balansera intikter,
utgifter och framtida underhéllskostnader.
Var underhéllsplan kommer att bli ett #n
viktigare instrument i framtiden. Revisorer
och andra aktorer for-soker fa en fordndring
i lagen, men dnnu vet ingen om/nir det
kommer att ske.

Energi

Nu nér arbetet med luftitervinningen &r
fardigt kommer kostnaderna fér bade fjarr-
varmen (minskar) och elen (6kar ndgot) att
analyseras for att ge en bild av besparing-
arna. Vi kan emellertid redan se en markant
minskning av virmekostnaderna.

Sopsortering

Fran att ha minskat vira kostnader med 20%
fér grovsoporna under 2013 har tyvirr
trenden vint. Under 2014 okade kostna-
derna med 16%. Det ar i forsta hand ovikta
kartonger, som dessutom Kkastas i fel karl,
som star fér 6kningen,

Nér det giller hushéllssoporna har Stock-
holm Stad &ter héjt sina avgifter f6r osorterat
avfall. Frin att 2013 ha kostat 59.800 kr blir
avgiften for 2015 73.300 kr. Med en bittre
kallsortering kan vi minska kostnaderna.

Stadgarna

Féreningens stadgar har varit oférindrade
sedan starten och har delvis blivit omoderna.
Det som dock gor det nédvandigt att se 6ver
och dndra dem, dr de nya avskrivningsreg-
lerna. Det dr tdnkt att bilda en stadgekom-
mitté, som sedan ska presentera forslaget pa
en stdmma. For att de ska kunna antas krévs
godkdnnande pa tva pa varandra foljande
stdmmor. (Det behdver inte vara de ordina-
rie drsstimmorna.)

Foreningens hemsida uppgraderas konti-
nuerligt av styrelsen. Dar hittar du aktuell
information sdsom stadgar, Vi i femman,
trivselregler, drsredovisningar mm. Webb-

adressen ar: www.brfkorso.se

Intikter och kostnader

Idén med en bostadsrittsforening dr att
ménniskor sluter sig samman for att #ga och
bo i ett gemensamt hus. Att dga och forvalta
ett hus kostar pengar for alltifrin trapp-
stadning, fastighetsskétsel och underhall till
fastighetsavgifter, uppvirmning, vatten, rin-
tor mm. Det ska ocksd séttas av pengar for
det planerade underh3llet. Dessa kostnader
betalas med intdkter frin hyror avseende
hyresldgenheter, lokaler och parkerings-
platser men frdmst med bostadsriitternas
drsavgifter.

En bostadsrittsférening drivs utan vinst-
intresse och foér den som dger en bostadsritt
handlar det om fi ett boende till sjilv-
kostnadspris. Eventuella @verskott efter
avsattning till underhallsfonden eller under-
skott balanserar oftast varandra under aren.
Ar med stora underhillskostnader kommer
att visa ett relativt stort minus i resultat-
rékningen. Aven de nya avskrivningsreglerna
kommer att pdverka resultatrikningen nega-
tivt.

Nedan aterfinns en kortfattad genomgang av
de storsta och viktigaste intdkts- och kost-
nadsposterna for Korsd 1.

INTAKTER 2014

Intdkterna for bostadsrittsféreningen Korsd
bestdr i forsta hand av avgifter frdn de
lagenheter som &ar uppldtna som bostads-
ritter. Den 31 december 2014 var dessa 62
till antalet. Ut6ver det har foreningen intik-
ter fran de 12 lagenheter som var upplatna
med hyresratt. Hyrorna for de sistndmnda
ldgenheterna ska enligt lagen ligga pd samma
nivd som liknande ligenheter i de kom-
munala bostadsbolagen. Hyrorna justeras
16pande genom att foreningen forhandlar
med Hyresgistforeningen. Vara totala intik-
ter fran bostdder 2014 uppgick till 3 865 Tkr.

Under &ret som gatt har avgifterna frén
bostadsritterna genererat en intidkt motsva-
rande 3.075 Tkr, vilket gav en avgift pé cirka
645 kronor per kvadratmeter. Intikterna
frdn hyresrdtterna var 801 Tkr. I huset finns
en kommersiell lokal som hyrs ut som
frisérsalong och hyresintikten frin lokalen




uppgick till 76 Tkr. Intékterna fran férening-
ens parkeringsplatser uppgick till 84 Tkr.

Foreningens samtliga rérelseintdkter upp-
gick till 4 025 Tkr. Hirutdver tillkommer
ranteintdkter om 10 Tkr.

D& hyrorna &r hogre #én brf-avgifterna,
minskar vara intdkter vid ombildning och
forsaljning av hyresritter.

Vid ombildning till bostadsritt

Vid forsaljningen av en nybildad bostadsraitt
anvands oftast grundavgiften/insatsen och
hela eller delar av upplételseavgiften till att
amortera vara ldn. Beloppen redovisas under
rubriken "Bundet Kapital” som ”"Grundav-
gifter” och "Upplatelseavgifter

KOSTNADER 2014

Foreningens rorelsekostnader 2014 uppgick
till 2 903 Tkr. Lagger vi till rintekostna-
derna om 959 Tkr uppgick foreningens
totala kostnader till 3 862 Tkr.

Rintor

Féreningens absolut storsta enskilda kost-
nad &r rédntorna pad lanen. Foreningens
kostnader i samband med husképet i januari
2008 var 95,6 miljoner kronor. Av detta bi-
drog bostadsrittshavarna direkt med 57 mil-
joner kronor i grundavgifter/insatser, res-
terande ca 38,6 miljoner linade féreningen
av Nordea.

Per den sista december 2014 har féreningen
tre 18n i Nordea pa totalt 26,4 miljoner kro-
nor med varierande villkor och tider. Tv3 av
lanen omforhandlades under aret. Réntorna
pé ldnen har ett spann pa mellan 2,22%
(april 2015) och 4,72%. Tva lan har fast, och
ett 18n rérlig rinta — vilka belyses nirmare i
not 13. For 2014 uppgick féreningens rante-
kostnader till 959 Tkr, vilket &r en minsk-
ning med 106 Tkr jamfért med 2013. Det
dyrare ldnet ska omférhandlas i november
2015.

Uppviirmning

En annan betydande kostnad for foreningen
ar fjirrvirmen, som under 3ret levererats av
Fortum. Cirka 70% av fjérrvarmen anvinds
for att virma upp huset och cirka 30% till att
varma vattnet. Totalt képte fdreningen
fjarrvirme for 483 (735) Tkr under 2014,
vilket motsvarar en forbrukning pad 368
(794) MWh. Noteras kan att féreningen har
ovanligt stor férbrukning av varmvatten.

Elavgifter

Foreningens hissar, belysning i trapphusen,
tvdttstugorna, torkrummen och pumparna i
varmesystemet - for att nimna négra - drivs
med el. Kostnaden for foreningens elavgifter
uppgick till 91 (88) Tkr 2014. Elen har,
liksom fjarrvirmen, levererats av Fortum.
Forbrukningen under 2014 var 73 853 (64
401) KWh. Det nya systemet for virmedter-
vinningen kommer att 6ka vara elkostnader
nagot.

Vattenavgifter

Det vatten som foreningen forbrukar kom-
mer frdn Mélaren via det kommunala bolaget
Stockholms Vatten. Under 2014 férbrukade
vi ca 7,6 miljoner liter. Det ger omkring 100
000 liter (100 kubikmeter) per ligenhet och
ar, vilket i sin tur motsvarar cirka 250 liter
per ligenhet och dygn. Kostnaden for fore-
ningens vattenavgifter 2014 uppgick till 91
(94)Tkr.

Fastighetsskitsel

Fastigheten underhoélls fr o m juli av Vixt-
huset Utveckling AB efter att styrelsen skott
sysslan med hjidlp av entreprendrer di
kompetensen inte réckt till. Kostnaden for
foreningens fastighetsskotsel inklusive mate-
rial uppgick till 17 (67) Tkr.

Reparationer och underhall

Haér finns kostnaderna for reparationer och
underhall i foreningens gemensamma utrym-
men, saval i inom- som utomhusmiljén samt i
vara hyresrétter. Dar finns ocksd kostna-
derna for reparation av vira hissar, Det
handlar badde om arbets- och materialkost-




nader. Detta har Kkostat cirka 140 Tkr.
Reparation och underh&ll av hissarna kos-
tade 79 Tkr. VAra hissar har suttit sedan
huset byggdes och anvinds flitigt. Trots dyra
reparationer under 2013 har de fortsatt att
valla problem och kostnader. De kommer att
behandlas sirskilt under arbetet med
uppdatering av underh&lisplanen.

I budgeten for 2015 ar det avsatt pengar for
byte av innerdérr i lilla hissen.

Tridgardsskotsel

Véxthuset Utveckling AB svarade for
tradgardsskétseln och inomhusstidningen
enligt avtal fr o m maj. Tradgardsgruppen
har stitt for en del skétseln. Aven om
féreningen inte dger marken, s3 ska den
underhéllas. Det handlar t ex om buskar,
rabatter, gréismattor och stidning (t ex att
plocka upp skrip och halla rent vid
sandlddan). Kostnaden uppgick till 97 (69)
Tkr. Fér 2012 var kostnaden 198 Tkr.

Snérdjning och takskottning

Att jimf6ra arskostnaderna for sndrojning ir
ogorligt. Dock har vdra kostnader per tillflle
minskat efter upphandlingen i slutet av
2013. Den hér vintern har varit timligen
snofri och kostnaderna fér 2014 blev 50 Tkr
(76 Tkr). Det &r Vixthuset som skéter
marken och VM Tak som ser till vart tak.

Sophantering

Foreningen har tvd leverantérer for sop-
himtningen. Det 4r Stockholm Stad, som
hadmtar vira hushéllssopor och Hans Anders-
son Recycling som tar hand om grovsopor,
papper/tidningar samt el- och miljésopor.
Detta har kostat foreningen 150 (107) Tkr.
Med en béttre kéllsortering och separat
matavfallshantering kan vara kostnader
minska markant.

Ekonomisk férvaltning

Efter upphandling, dir fem leverantérer
ldmnade anbud &r det fr o m den 1 april 2014
Riksbyggen som skott den ekonomiska
forvaltningen, Under &ret ska foreningens
ekonomi foljas upp och Arligen ska iven ett

bokslut tas fram, vilket du just nu hiller i
handen. Till detta kommer ren admini-
stration i form av fakturahantering, bokfs-
ring, hyror, avgifter, 6verlitelser och
pantsattningar. Kostnaden fér 2014 uppgick
till 91 (103) Tkr.

Hyra for marken

Féreningen &ger huset, men inte marken som
huset stir pa. Marken hyr féreningen av
Stockholms stad - formellt kallas det att
marken &r uppldten med "tomtritt” - och
hyran eller "avgilden”, som den ocksi kallas,
uppgick 2014 till 289 Tkr.

Kommunal fastighetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften — tidigare
kallad fastighetsskatt - baseras i dagsléget pa
antal bostadsligenheter samt taxeringvirdet
pa de lokaler som finns i foreningen. Under
2014 var avgiften for varje enskild ligenhet
1 217 kronor och for foreningens lokal utgar
en avgift om 1 % av taxeringsvirdet. Totalt
for dret uppgick fastighetsavgiften + skatten
till drygt 95 Tkr.

Det kan tillédggas att taxeringsvardet p& huset
dr 46,4 miljoner kronor och markens taxe-
ringsvérde uppgar till 22 miljoner.

Fastighetsforsikring

Foreningen har sin fastighetsforsikring hos
forsdkringsbolaget Trygg-Hansa. Forutom
den grundliggande fullvirdesférsikringen
ingdr ocksa ett sd kallat bostadsrattstilligg
for alla bostadsratter i foreningen. Som
bostadsrittshavare beh6ver man allts3 inte
kopa ett eget bostadsritistillagg - det ricker
med en vanlig hemférsikring. Fér detta
betalade féreningen 67 (60) Tkr.

Avskrivningar

Syftet med en resultatrikning #r att den skall
visa resultatet for en viss period, i detta fall
for verksamhetsaret 2014. En bostadsritts-
forening koper ofta saker och tjinster som
man kommer att anvdnda under flera ar -
exempelvis ett hus. Sig att det kostar 100
miljoner i inkép och att man vet att det
sdkert kommer att hlla i minga 4r. D4 kan




man foérdela kostnaden pa ett bestimt antal
ar och den kostnad som hamnar pa
respektive ar kallas for "avskrivning”. Fram
till 2014 tillimpade vi "seriell avskrivning”
vilket innebar att avskrivningarna var sm3 i
bdrjan och stérre mot slutet av avskriv-
ningstiden. Med de nya reglerna, som giller
fr o m 2014 tillimpas linjir avskrivning,
vilket innebdr att avskrivningen blir lika stor
varje ar.

Avskrivningen fér 2014 blev 830 Tkr jamfort
med 2013 107 Tkr. Hartill kommer avskriv-
ningar pd férbattringsatgarder 111 Tkr (bla
tvattstugorna och killarplanet 2010). Dessa
skrivs av pa 10 4r. Sedan tillkommer avskriv-
ning av inventarier och maskiner med 2 Tkr.
Totalt blir summan avskrivningar 943 Tkr
for 2014,

Arvode till styrelsen och valberedningen
Det &r foreningsstimman som arligen beslu-
tar om styrelsens arvode. Férutom styrelse-
arvodet pé 74 Tkr beslutade stimman 2014
att valberedningen skulle arvoderas med
4 Tkr. Utdver arvoden tillkommer sociala
kostnader med 19 Tkr, vilket ger en total
kostnad p& 93 Tkr. Aven om styrelsens
ersattning kallas arvode s handlar det enligt
Skatteverket om “16n”, varfor féreningen
dven maste betala sociala avgifter.

Ovriga kostnader

Bland féreningens kostnader kan hir nim-
nas "administrativa kostnader” som sam-
manlagt uppgick till ca 191 Tkr. Under rub-
riken doljer sig bland annat: kostnader fér
féreningsstimman, kontorsmaterial, data
kabel-TV, juridiska tjanster, bankkostnader,
kopiering, telefon, porto mm. Det handlar
med andra ord om kostnader som uppstér
for att den dagliga verksamheten skall
fungera

Négra "udda” siffror frin 2014

Virmedtervinningsystem -1.550.000
Amortering pa véra 14n -220.000
Besparing genom eget arbete +75.000

Arets resultat

Summerar vi féreningens intikter och kost-
nader s4 finner vi att intikterna uppgar till

4 028 Tkr och kostnaderna till 3 852 Tkr -
féreningen har ett "$verskott” p3 176 Tkr
verksamhetsiret 2014. Under rubriken
resultatdisposition foreslar styrelsen stim-
man hur 8rets dverskott skall behandlas.

Resultatdisposition

En arsredovisning ska innehalla forslag fran
styrelsen om hur fSreningsstimman bér
hantera 8rets vinst eller férlust, Som vi redan
ndmnt 4r inte syftet med en bostadsritts-
forening att verksamheten ska g3 med vare
sig vinst eller forlust. En strivan bér vara att
tédcka kostnaderna och att gbra avsittningar
till kommande underhall. Oftast brukar man
fora 6ver drets resultat - oavsett det handlar
om vinst eller foérlust - till nésta ar.

Styrelsen foreslar dérfor att
fdreningsstimman beslutar:

Att arets overskott om 175 881 kronor
overfors i ny rakning,

Vad betréffar féreningens resultat och
stéllning i Gvrigt, hdnvisas till efterfsljande
resultat- och balansrikningar med
tillnérande bokslutskommentar.,
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Resultatrékning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintikter m.m.
Arsavgifier och hyresintékter 1 4024 682 3975440
Ovriga rorelseintéikter 3002 1154
Summa rorelseintikter, m.m. 4027 684 3976 594
Rdorelsekostnader
Driftkostnader 2 -1 675371 =2 154 089
Fastighetsadministration 3 -191202 -313275
Personalkostnader 4 - 92675 - 117 823
Av- och nedskrivningar av materiella och 5
immateriella anldggningstillgangar - 043 345 -223 642
Summa rérelsekostnader -2 902 593 -2 808 828
Rorelseresultat 1125 091 1167 766
Finansiella poster
Ovriga rénteintskter och liknande poster 6 10214 17 306
Rintekostnader och liknande poster 7 - 959 423 -1 065 047
Summa finansiella poster - 949 209 -1 047 741
Resultat efter finansiella poster 175 881 120 025
Arets resultat 176 881 120 026
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Immaterlella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar

Byggnader 8 95 149 240 96 090 544
Inventarier, verktyg och installationer 9 = 2041
Pégéende ombyggnation 1599 331 48 956
Summa materiella ankiiggningstillgAngar 96 748 571 96 141 541
Summa anléggningstillgdngar 96 748 6571 96 141 641
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifis- och hyresfordringar 5880 -
Skattekonto 3 40917
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 222 292 157777
Summa kortfristiga fordringar 228 175 198 694
Kassa och bank

Kassa och bank 11 2817 765 3613308
Summa kassa och bank 2 817765 3613308
Summa omsittningstillgangar 3 045 940 3812002
SUMMA TILLGANGAR 99 794 511 99 953 543

BRF KORSO 769610-9292
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 72 490 510 72 490 510
Summa bundet eget kapital 72 490 510 72 490 510
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -45415 - 165439
Avrets resultat 175 881 120 024
Summa fritt eget kapital 130 467 -45415
Summa eget kapital 72 620 977 72445095
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 26 370 000 26 590 000
Summa lingfristiga skulder 26 370 000 26 590 000
Kortfristiga skulder

Leveranttrskulder 14 288714 230263
Skatteskulder 188 338 198 730
Ovriga kortfristiga skulder 15 23315 17425
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 303 167 472 030
Summa kortfristiga skulder 803 534 918 448
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 794 511 99 953 543
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och ddrmed jamférliga séikerheter som har stilits for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 38 600 000 38 600 000
Owriga stillda panter och dirmed Jamférliga sikerheter

Summa stillda siikerheter 38 600 000 38 600 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

BRF KORSO 769610.9202 8
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Noter med

redovisnings-
principer och
tildggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas for fSrsta gngen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, vilket kan innebsira
en bristande jimfSrbarhet mellan rikenskapséret
och det nirmast foregiende rikenskapséret, Princi-
perna har tillimpats fién 1 januari 2014, Enligt nya
redovisningsprinciper har foreningen behovt byta
avskrivningsprincip frin progressiv till linjéir av-
skrivning,

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte fore-
mél for inkomstbeskattning, En bostadsrittsfir-
enings rinteintiikter 4r skattefria till den del de #r
hinfbiliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte & h#nforliga till fastigheten.
Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av

® 1217 kr per Migenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

® 7112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat véirde for fastigheten

*  Beloppen giller inkomstaret 2014

®  Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befijade
fiéin fastighetsavgift i upp till 15 4.

®  For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet p& lokalerna.

BRF KORSO 769610-9202

Underhall/lunderhalisfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bensimns-
som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande
underhll som e€j finns med i underhéllsplanen,
Enligt anvisning fiin Bokfbringsnimnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avstittning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda Atghirder sker genom verfiring
mellan fitt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avstittning utéver plan sker genom dis-
position p& foreningens &rsstimma.

Arets underhllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pégaende ombyagnad

1 fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
bygenad som piglende i balansrkningen till dess
att arbetena fardigstallts,

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaff-

ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de bertiknas inflyta.

Materiella anliggningstiligangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till
anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar,
Tillgangarna skrivs av linjirt Gver tillgéngarnas
nyttjandeperiod.




Avskrivningsprinciper fér anldganingstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal &r
Byggnader Linjér 120
Standardférbittringar Linj#r 10
Inventarier Linjér 5

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintiikter
Arsavgifier, bostider 3075030 2927 838
Hyror, bostéder 801 030 925 206
Hyror, lokaler 75792 75 792
Hyror, garage 84 200 84 200
Hyres- och avgifisbortfall, bostider -10770 -34 596
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser - 600 -3 000
4024 682 3975440
Not2 Driftkostnader
Reparationer 141 248 73 636
Underhéll - 280 399
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 95 288 93 050
Tomtrittsavgild 288 800 288 800
Forsdkringspremier 82 260 59 805
Kabel- och digital-TV 23 994 24 002
Fastighetsskdtsel, ink material 16 500 111 154
Tréadgardsskotsel/Stddning 91 790 69016
Systematiskt brandskyddsarbete 7733 -
Stiidning gemensamma utrymmen 14 769 41 870
Obligatoriska besikiningar, hissar 9 855 9573
Bevakningskostnader 13 890 -
Sné- och halkbek#impning 49 583 75 623
Materiel, skétsel och stéddning 6 051 -
Férbrukningsmateriel 17772 2179
Vatten 91 134 93 783
El 91178 88 763
Uppvirmning 483 226 735 048
Sophantering och &tervinning 150 300 107 388
1675371 2154089

M
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2014-12-31 2013-12-31
Not 3 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode, ekonomisk f8rvaltning 72 476 -
IT-kostnader 33204 1268
Juridiska kostnader 30343 -
Atrvode, yrkesrevisorer 18 861 32925
Méteskostnader 8443 15 437
Kameral forvaltning 103 105
Ovriga forvaltningskostnader 1652 48214
Kontorsmateriel 998 4419
Telefon och porto 2063 5351
Medlems- och fSreningsaveifter 16 275 6100
Kopta tjdinster - 54 042
Konsultarvoden - 28 801
Bankkostnader 6887 13613
191202 313275
Not4 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 74 002 78 000
Utbildning, fortroendevalda - 20 555
Summa 74 002 08 555
Sociala kostnader 18 673 19 268
92 675 117 823
Not& Av- och nedskrivningar av materielia och immateriella anliggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 830124 107 178
Om- och tillbygenader 111180 111 180
Maskiner och inventarier 2041 5284
943 345 223 642
Not6 Ovriga rinteintikter och liknande poster
Riinteintikter fiéin frvaltningskonto i Swedbank 573 -
Riinteintiikter fién likviditetsplacering via Riksbyggen 4121 -
Rénteintdkter bankkonto Nordea 5519 17 306
10214 17 306
Not 7 Rintekostnader och liknande poster
Réntekostnader for fastighetslan 958 336 1062 191
Ovriga réntekostnader - 2 856
Réntekonstnader skattekonto 1087 -
959423 1065 047

BRF KORS() 769510-9292
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2014-12-31 2013-12-31
Not 8 Byggnader
Anskaffningsvérden
Vid drets borjan
Byggnader 95 137 987 95 137987
Standard forbatiringar 694 429 694 429
StandardfSrbéttringar 1111845 -
96 944 261 95 832416
Arets anskaffhingar
Standardforbittringar — 1111845
— 1111845
Summa anskaffhingsvirden 96 944 261 96 944 261
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Byggnader -503 803 - 285 445
Standardfirbéttringar -349914 -238734
- 853717 -524 179
Arets avskrivning byggnader - 830124 -218358
Avrets avskrivning standardfSrbttringar -111180 - 111180
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 795 021 - 853717
Restvérde enligt plan vid arets slut 95149 240 96 090 544
Taxeringsvarden
bostéider 68 000 000 68 000 000
lokaler 437 000 437 000
Totalt taxeringsvirde 68 437 000 68 437 000
varav mark 22 086 000 22 086 000
varav byggnad 46 351 000 46 351 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid 4rets bostjan
Inventarier och verktyg 31014 31014
31014 31014
Summa anskaffhingsviirden 31014 31014
Ackumulerade avskrivningar enfigt plan
Vid &rets boijan
Inventarier och verktyg -28973 -23 689
-28973 -23 689
Avets avskrivningar
Maskiner -2 041 -5284
-2041 ~-5284
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -31014 -28973

Restvirde enligt plan vid &rets slut

BRF KORS0 768610-9202 12
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2014-12-31

2013-12-31
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda fSrsikringspremier 70 122 71 687
6vriga forutbetalda kostnader 79 970 13 890
Forutbetald tomtrittsavgild 72 200 72200
222 292 157777
Not 11 Kassa och bank
Bankmedel Nordea 927 447 3613308
Forvaltningskonto i Swedbank 1890318 —
2 817 765 3613308
Not 12 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhélls- Balanserat  Arets resultat
avgifier fond - resultat
Vid arets borjan 5111783 67378727 — - 165 439 120 024
Extra fondavs#ttning enl. stimmobeslut - -
Disposition enl drsstdmmobestut 120 024 - 120024
Avsiitning till underhallsfond - -
Ianspraktagande av underhélisfond - —
Arets resultat 175 881
Vid arets slut 5111783 67378 727 - -45 415 175 881
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 26 370 000 26 590 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 26 370 000 26 590 000
Léneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 1,68% 2015-01-16 4300 000 100 000 4200 000
Nordea 2,99% 2016-10-16 10 410 000 10 410 000
Nordea 4,72% 2015-11-18 11 880 000 120 000 11 760 000
26 590 000 220 000 26 370 000
Not 14 Leverantérskulder
Reskontraforda leverantdrsskulder 311 844 230263
Tvistiga leverantBrsskulder -23 130 -
288 714 230263
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 21672 17425
Clearing 1643 -
23315 17 425
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2014-12-31 2013-12-31

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intzkter

Upplupna réntekostnader 44 438 44 079
Upplupna drift- och underhéllskostnader 11 500 -
Upplupna kostnader for reparationer och underh3ll 1980 —
Upplupna elkostnader 16 471 -
Upplupna virmekostnader 63975 =
Upplupna kostnader for renhéllning 4903 -
Upplupna revisionsarvoden - 20 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 815 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter - 108 495
Forutbetalda hyresintikter och rsavgifter 149 085 299 456

303 167 472 030

Stockholm 2015 ~ 73 g-2 /

Per Gustafsson

Johan Sundin / Mikael'Tofroth——

R@/\A_

Sven Hallstrom
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Brf Korsé 1

.Arsredovisningen &r en bandling som ger
béde langivare och képare bra mjligheter att
bedbma féreningens ekonomi. Spara dirfor
alltid &rsredovisningen.

Arstedovisningen &r uppréttad av
styrelsen for Brf Korsd 1 i samarbete med
Riksbyggen
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